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I. VSeobecné informace

Stavebni bytové druZstvo Remostav vykondvalo spravu objektu SpoleCenstvi vlastnikii 599-606
Barrandov (déle jen ,,SV*) na zédkladé Smlouvy o zaji§tovani spravy ze dne 13.6.2011 a Dodatku ¢&. 1 ze
dne 1.7.2011 po celé obdobi roku 2018.

V pribéhu roku 2018 se konalo Shromézdéni SV dne 18.1.2018, 6.6.2018, 29.11.2018.

II.  Zprava spravce o hospodaieni — i¢etni a eviden¢ni oblast
Ucetnictvi bylo vedeno v souladu se zékonem &.563/1991 Sb., o uletnictvi, v platném znéni a dle
uzaviené vyse uvedené smlouvy a na zakladé podkladii pfedanych spravci ze strany spole¢enstvi.
V bieznu 2019 byla provedena uzavérka roku 2018, véetné Vykazu zisku a ztrat, Rozvahy a Pfilohy
k acetni zavérce. Vysledek hospodareni za rok 2018 ¢inil 0,-K¢&.
V roce 2018 byly pravidelné mési¢né zpracovavany mzdy, vyactovani mési¢ni dané a byly pfipravovény
Dohody o provedeni prace.

Sprévce zuctovaval v pritb€hu roku prijaté Gcetni doklady a vypisy z banky. ZajiStoval pravidelnou a
véasnou pripravu faktur k autorizaci, vzdy po dohodé s vyborem SV a kontroloval jejich v€asnou tthradu
autorizaci vyborem prostiednictvim elektronického bankovnictvi.

Pokladna: stavk 31.12.2018 2 287,00 K¢
Bankovni ucet: stavk 31.12.2018 8 226 935,82 K¢

V srpnu 2017 byl vytvoien ,,Podklad pro rozpocet pro rok 2018, ktery byl pfedan vyboru SV s
doporu¢enim spravce ponechat zdlohové slozky v plivodni vysi jako v roce 2017. Vybor rozhodl o zméné
vyse zalohy, a to navySeni zalohy ,,Spravni rezie™ a snizeni zalohy ,,Odmény statutarnim orgéntim®, a to
od 1.7.2018. Spravce vytvofil evidenéni listy platné od 1.7.2018 a pfedal vyboru spolecenstvi dne

6.6.2018, ten je doru¢il jednotlivym vlastnikiim.

Pfehled nakladii a predpist zaloh v roce 2018:

Naklady Zalohy
K¢é ucet Ké ucet
VYTAH 121 188,43 K& (315006) 100 176 KEé  (324012)
Vytah elektfina 74 843,00 Ké (315007) 51420 KE  (324011)
ELEK. SPOL. PROST. 75 735,00 K& (315005) 72866 KE  (324001)
Naklad NP za rok 2017 a 2018 -1 530,00 K&
74 205,00 K&

TDO 212 544,00 K& (315004) 215628 KE  (324007)
Néklad NP za rok 2017 a 2018 -1 654,00 K¢

210 890,00 K&
POJISTENI DOMU 75 811,75 K& (315010) 65832 KE  (324004)
pojisténi 48 875,75 K&
skla 2730,00 K¢
pojisténi s prislusenstvim 15 470,00 K¢&
poplatek SCMBD 8 736,00 K&
§PRAVA DOMU 271 741,80 Ké (315011) 269 280 K& (324014)
UKLID SPOL. PROSTOR 241 799,00 K& (315012) 218 296 KE  (324010)
Naklad NP za rok 2017 a 2018 -4 828,00 K&

236 971,00 K&
odmény 154 056,00 K& (324016)
mzdy 139 464,00 K& (521001) 185 640 K¢
zakonné pojisténi 14 592,00 K& (524001)
Teplo 1963 934,54 K¢ (315001) 2317741 KE  (324008)
TUV 1 553 603,59 K¢ (315003) 1851993 K&  (324009)
Suv 833 177,00 K&  (315002) 742 051 K& (324006)
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Spravni rezie
drobna vydani 8 066,00 K& (501004)
pronajem 6 900,00 K& (518001) | _
postovné 3 609,00 K& (518002)
odecty a rozuctovani 43 435,50 K& (518005)
drobné sluzby 36 975,00 K& (518004) | _
pravni sluzby 11 000,00 K& (518008) | _
poplatky BU, Sipo,PK 6 591,40 K& (538)
kancelarské potieby 9 719,00 K& (501002)
celkem 126 295,90 K& 54 600,00 KE  (324018)
KZ na udrzbu
drobna vydani 13 141,00 K& (501001)
mzdy udrzba 239 504,00 K& (521002)
drobné sluzby 14 676,00 K& (518003)
celkem 267 321,00 K& 224 184,00 KE  (324005)
Preplatek predpisu 15 390,00 K¢
Individualni zaloha 92 808,00 K&  (324002)
Vynosy 121 686,38 K&
1N§klad NP TDO,el. + uklid, rok 17 a 8 012,00 K&
Celkem 5972 051,01 K& 6 599 591,38 K¢
Rozdil | -627 540,37 K& |

Pieplatek predpisu — polozka, které je predepsana vlastnikiim, ktefi maji preplatek uhrad oproti
mésiénimu piedpisu zaloh na provoz a sluzby. Tento tikon se provadi vZdy pfi uzavieni ucetniho roku.
Individualni zaloha — poloZka, kterou maji pfedepsanou jen ti vlastnici, ktefi si preji platit vy$si predpis
zaloh na sluzby, nez je tieba.

Dlouhodoba zaloha Vyuct.dlouh.zalohy provozni

drobna vydani 116 423,00 K& (501001)
oprava udrzba 385 951,75 K& (511001)
| revize 28 162,00 K& (511002)

oprava udrzba 4917 031,85 K& (511003)
drobne sluzby 91 429,00 K& (518006) 9 463 870,64 K& zustatek z 2017
| cipy, klice -6 435,00 K& (601001) 3 777 900,00 K& vybrano v.r.2018
-5 532 562,60
K& odecteno

[ 7 709 208,04 K& zustatek k 31.12.2018 |

bude odeéteno 5532 562,60 K¢

Vynosy 2018 ve vysi 121.686,38K¢ ,,Oznameni o vynosech® bylo zpracovéno pro jednotlivé vlastniky
SV a predano vyboru SV po ukongeni ucetniho obdobi, tedy v lednu roku 2019. Samotné vyplaceni
vynosti se provedlo v roénim vyactovani roku 2018.

Vyuétovani nakladd a zaloh na provoz a sluzby za rok 2018 (dale jen vyuctovani) bylo provedeno

v 4/2018 s nedoplatkem ve vysi 147.314,-K¢& a s preplatkem ve vysi 772.603,-K¢&. Celkovy pieplatek,

ktery ¢inil 625.289,-K¢& (zaokrouhleni 1,37K&) byl poniZen o &astky 1530,-K¢, tato byla pouzita na

thradu drobnych dluhi u jednotlivych vlastnikii a ponizen o &astku 720,-K¢&, tato &astka je stavajici dluh

na mési¢nich prepisech v roce 2018, ktery nemohl byt uhrazen z vyiétovani (vlastnici, kterych se to tyka

skonéili v nedoplatku).

Na zékladé spravcem pripravenych podkladii vyhotovila firma Datro s.r.o. rozd€leni ndkladii na teplo a

vodu, které vybor SV po své kontrole predal spravci ke zpracovani.

- piehledy jednotlivych vyuctovani pro dané vlastniky byly sprédvcem pieddny Clenim vyboru
30.4.2019. Vybor zajistil predani ,Pfehleddi vyuétovani“. Do schranek byly vlozeny piehledy
s preplatkem a piehledy s nedoplatkem byly zasldny postou. K zaslani ,,Pfehledil vyuétovani® postou
se pistoupilo v pripadé vlastnikd, ktefi poskytli jinou doru¢ovaci adresu neZ adresu bytu.

- soudasné s vypracovanim ro¢niho vyG&tovéani za rok 2018 byly individudln€ navySeny zélohy médii
(studena voda, tepla voda a teplo) od 1.7.2019 u jednotlivych bytii v pfipadé nedoplatku z vyictovani
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vy$siho nez 3.000,-K¢&. Evidenéni listy s navy$enymi ¢astkami byly predany spole¢né s vyuctovanim
jednotlivym vlastnikiim nebo zaslany postou.
-V piipadé dotazil jednotlivych vlastnikl k obdrzenému vytiétovani bylo podédno vysvétleni.
- v Cervnu 2019 budou vytvoreny seznamy pieplatkit z vylétovani pro vyplatu prevodem (na acty
vlastnikii) a pro vyplatu poukazkami typu B, timto se vypofadaji pfeplatky z vyuctovani za rok 2019.
- v srpnu 2018 byl vytvofen ,,Podklad pro rozpocet pro rok 2019%, ktery byl pfedan vyboru SV s
doporuc¢enim spravce ponechat zélohoveé slozky v plivodni vysi jako v roce 2018.
- Vybor rozhodl o zméné vyse zéloh u slozek ,.elektfina spol prostor, vytah elektfina, TDO,
uklid spol. prostor, pojisténi, KZ na Gdrzbu a drobné opravy“. Dos$lo ke sniZeni slozky
»Dlouhodoba zaloha na opravy“.Déle byla zruSena slozka ,,vytah provoz®, kterou spravce rusit
nedoporucoval s ohledem na Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj, a to vse bylo
schvaleno na shromazdéni 29.11.2018.

- Spravce vytvofil evidenéni listy platné od 1.1.2019 a pfedal vyboru spolecenstvi dne
13.12.2018, ten je dorucil jednotlivym vlastnikiim. V pfipadé nebydlicich vlastnikii byly
evidencni listy zaslany postou na dosilaci adresy, popfipadé e-mailem.

- v listopadu 2018 spravce provedl kazdoro¢ni kontrolu vlastnikii na zdkladé dostupnych udaji
Katastralniho Gradu.

- spravce b&hem roku provedl zmény vlastnikidi, ke kterym doslo z diivodu prodeje byt a podal
potiebné informace novym vlastnikiim véetné vytvofeni a zaslani platnych evidenénich listd —
celkem 11 zmén.

Béhem roku spréavce provadél zmény v jednotlivych bytech z diivodu nahldSenych zmén, napriklad
zmény zdloh na média, zmény spojovacich ¢isel SIPO, zmény bydlicich osob na zikladé Zadosti
jednotlivych vlastnikt. V pfipadé vlivu uvedenych zmén na stdvajici ¢astku hrazené mési¢ni zélohy
provedl piepocet a predal aktudlni evidenéni list postou, mailem nebo osobné.

Béhem roku spravce provadél pravidelné mésiéni kontroly a zauétovani plateb vlastnikii na zalohy za
sluzby a provoz véetné nedoplatkti z vytacétovani za rok 2017 k jednotlivym bytiim. Clentim vyboru byly
predkladany mésiéni ,,Pfehledy dluzniki* s doporu¢enym postupem feseni pohledavek. Ty byly nasledné
feseny s jednotlivymi dluzniky dle vyznamnosti dluhu — pisemnou upominkou, mailem ¢i telefonickym
upozornénim, a tim dos$lo ke stabilizaci platebni morélky vlastnikl a k ustaleni primérné vyse nedoplatkil
hluboko pod obvyklym primérem.

Na predpisech zaloh na sluzby a provoz byl evidovén celkovy dluh ve vysi 6.717,- K¢ k 31.12.2018 u 20-
ti dluznikd.

Informace, doporudeni:
» Upozorniujeme vds na povinnost, dle § 66 zakona ¢. 304/2013 Sb a novely zdakona ¢. 563/1991 Sb.,
o0 ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisii, provedené s ucinnosti od 1.1.2016 zdakonem 221/2015 Sb.,
z které vyplyva spolecenstvim vlastnikii jednotek zverejnit ucetni zdavérku vloZenim do sbirky listin
rejstriku spolecenstvi viastnikii jednotek. Nesplnéni této povinnosti miize byt penalizovadno.

¢ GDPR (General Data Protection Regulation) - Evropska unie vydala nové narizeni
k problematice ochrany osobnich tidaji. Toto obecné narizeni EU vstoupilo v iicinnost 25.5.2018.
Spravci (SVJ, bytové druzstvo atd.) a zpracovatelé osobnich udajit musi vést zaznamy
o cinnostech zpracovani. Kazdy spravce a zpracovatel je povinen na Zdadost dozorového organu mu
tyto zdznamy zpristupnit. Tyto zaznamy o ¢innostech musi obsahovat:
O jméno a kontaktni iidaje sprdvee a zpracovatele véetné jména povérence pro ochranu osobnich
udaji, je-li povinnost ho zridit (SVJ nebude mit povérence)
O ucely zpracovani
O popis kategorii subjektit udajit a kategorii osobnich udaju
O kategorie prijemcii, kterym byly nebo budou udaje zpFistupnény
O informace o mezinarodnim predavani osobnich udajii
O lhaty pro vymaz jednotlivych kategorii udajii
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O popis technickych a organizacnich opatreni

Zaznamy o c¢innostech nahradily dosud zndmou oznamovaci povinnost na Urad pro ochranu osobnich
sidajii.

* Oblast persondlni evidence a mzdového ucetnictvi

Soucasti vedeni mzdového ucetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské
spravy socidlniho zabezpeceni ve dvou az tFiletém intervalu. V pripadé, Ze obdrzite Ozndmeni
k provedeni kontroly, prosime Vs o urychlené predani hlavni iicetni. Ndsledné Vim zasleme k
podpisu plnou moc pro ucetni, kterd bude za Vds se zdstupci po;:stoven a CSSZ kontrolu provédét.
Pro ucely kontroly ze strany CSSZ Vis také zdddame o predavani zapisi ze shromazdéni
SVJ/élenskych schiizi BD.

Dadle bychom Vs chtéli pozadat o véasné preddavdani podkladii k vyplatam odmén vasich
zaméstnanci ¢i funkciondrii tak, aby vsechny podklady byly k dispozici do konce mésice.
V pFipadé pozadavkii na zmény ve vypldceni odmén (odmén z dohod o pracich konanych mimo
pracovni pomér i odmén funkciondri) doporuc¢ujeme statutdrnim zdstupciim SV.J a BD,
vcetné nové vznikajicich SVJ, neprodlené zmény konzultovat s ticetni tak, aby byly zajistény v souladu
s platnymi pravnimi predpisy Fadné a véas povinné registrace u Financniho vradu, zdravotnich
pojistoven a PraZské spravy socidlniho zabezpedeni, véetné jejich odvodii apod.

III. Zprava spréavce o hospodafeni — technicka oblast

Provozni udalosti:
V priibehu roku zajisténi provozu kontrol a revizi na zaklad& pldnu a pozadavki predanych od SV,
zejména:
- zpracovani poptavek a jejich vyhodnoceni,
- zpracovani objednévek,
- kontrola spréavnosti faktur na ziklad¢ objednavek a SOD (Veolie, PVK, PRE, KONE atd.),
- evidence spotfeb energii a jejich zpracovani pro podklady k vyGétovani spotieb energii,
- zpracovani a evidence revizi a kontrol.

PLAN UDRZBY, KONTROL A REVIZi NA ROK 2019:
- predané SV v e-mailové zpravé dne: 26.09.2018.

Opravy a revize dle CSN a CSN EN a pfislusnych vyhlasek byly provadény dle schvaleného , PLAN
UDRZBY, KONTROL A REVIZI NA ROK 2018*.

Revize hromosvodii
- se provadi 1x za 4 roky, provedena 08/2018,
— termin pFisti revize do 08/2022.

Odborna prohlidka vytahia
- se provadi 4x za rok, provadi firma KONE a.s..

Kontrola PO, ru¢ni HP, provozuschopnosti poZirnich vodovodii a suchovodii a PPP (preventivni
poZarni prohlidka)
- Provadi se 1x za rok, provedena 10/2018 - firma KANFAS,
— termin pFiSti kontroly 10/2019.
- zavér, opatfeni — vyklidit inikové cesty a schodi$t’ovy prostor do 30 dni,

Rozictovini za 2018 - provedené 04/2019, firma Ing. Pavel Smejkal.
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Ostatni sluzby:
— uklid spole&nych prostor zajidtuji firmy Bohdan Hanuschak a HAMIFRO s.r.0.,
— odvoz komunalniho odpadu je zajiStén 3x tydné, 6ks nadob o objemu nadoby 1100litrd, zajist'uje
HLAVNI MESTO PRAHA, MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
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15. 5. 2019 Roundcube Webmail :: 559 zprava spravce 2018

Predmét 559 zprava spravce 2018 ; :
Odesilatel Iveta Novékové <info@sbdremostav.cz> f@é,}fmu :
Adresat 559 SV 599-606 Barrandov <svj.599-606@centrum.cz>

Odpovéd' na <info@sbdremostav.cz>
Odpovéd na <info@sbdremostav.cz>
Datum 2019-05-15 13:42

* 559 - Zprava o hos. _k_31.12.2018.pdf (~339 KB)

Dobry den,

posilam Vam Zpréavu spravce o hospodafeni, finanénim stavu, o opravach a udrZbé....za rok 2018,
Original je vloZen do $anonu ucetnictvi 2018.

Hezky den preje

Iveta Novakova

vedouci spravy

SBD Remostav

Bazovského 1117, 163 00 Praha 6
Tel: 235 010 152, mob: 725 846 000
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