STAVEBNÍ BYTOVÉ DRUŽSTVO 
Remostav  se sídlem :Bazovského 1117, 163 00 Praha 6 – Řepy,  IČO: 00407275

OR: Městský soud v Praze, oddíl Dr C I,vložka 2

Bankovní spojení:ČSOB pob,Praha 3, č.účtu:748211/0300
Zpráva o hospodaření,  finančním stavu objektu. o opravách a údržbě objektu Společenství vlastníků 599-606 Barrandov k 31.12.2014

(dále jen „SV“)
2014

Pokladna  - Počáteční stav k 1.1.2014 byl  3.369,- Kč a konečný stav k 31.12.2014

byl  4.579,-Kč.
Bankovní účet  - Stav k 31.12.2014 byl 8.095.159,15 Kč. 

Správce účtovával v průběhu roku přijaté účetní doklady a výpisy z banky. Zajišťoval  pravidelnou a včasnou úhradu faktur přes elektronické bankovnictví, a to vždy po dohodě s výborem SV. 

V roce 2014 byly pravidelně, měsíčně, zpracovávány  mzdy včetně ročního vyúčtování daně srážkové.

V průběhu roku předkládal správce přehled čtvrtletních nákladů objektu výboru SV.

Po zaúčtování veškerých účetních dokladů správcem za rok 2014 a po kontrole výborem SV byly připraveny podklady k vyúčtování  nákladů za služby a provoz proti zálohám. Následně byla provedena účetní závěrka 2014 (Příloha k účetní závěrce, Rozvaha  a Výkaz zisku a ztrát).
Přehled nákladů a předpisů záloh za služby v roce 2014:
	Náklady 
	
	
	Zálohy

	
	Kč
	účet
	Kč
	účet

	VÝTAH
	97 204,92 Kč
	(315006)
	100 272 Kč
	(324012)

	Výtah elektřina
	54 727,00 Kč
	(315007)
	51 480 Kč
	(324011)

	ELEK. SPOL. PROST.
	78 854,00 Kč
	(315005)
	71 820 Kč
	(324001)

	TDO
	212 544,00 Kč
	(315004)
	215 364 Kč
	(324007)

	POJIŠTĚNÍ DOMU
	64 499,30 Kč
	(315010)
	65 916 Kč
	(324004)

	pojištění
	40 293,30 Kč
	 
	39 708 Kč
	 

	pojištění s příslušenstvím
	15 470,00 Kč
	 
	26 208 Kč
	 

	poplatek SČMBD
	8 736,00 Kč
	 
	
	 

	SPRÁVA DOMU
	275 531,52 Kč
	(315011)
	271 680 Kč
	(324014)

	ÚKLID SPOL.PROST.
	192 019,00 Kč
	 
	216 636 Kč
	(324010)

	úklid - firma
	144 139,00 Kč
	(315012)
	 
	 

	úklid - zaměstnanci
	47 880,00 Kč
	(521003)
	 
	 

	Teplo 
	2 049 118,03Kč
	
	2 252 504 Kč
	(324008)

	TUV 
	 1 696 517,17 Kč
	 
	1 712 028 Kč
	(324009)

	SUV 
	667 531,02 Kč
	
	700 956 Kč
	(324006)

	Provozní náklady
	474 683,00 Kč 
	
	441 900,00 Kč
	(324005)

	drobná vydání 
	2 975,00 Kč
	(501001)
	 
	 

	kancelářské potřeby
	2 909,00 Kč
	 (501002)
	 
	 

	pronájem
	2 252,00 Kč
	(518001)
	 
	 

	drobné služby
	41 034,00 Kč
	(518003)
	 
	 

	odečty a rozúčtování
	51 120,00 Kč
	(518005)
	 
	 

	právní služby
	21 589,00 Kč
	(518006)
	 
	 

	poštovné
	3 534,00 Kč
	(518002)
	 
	 

	údržba
	344 920,00 Kč
	(521002)
	 
	 

	poplatky BU, Sipo,PK 
	6 130,00 Kč
	 (538)
	 
	 

	čipy
	-1 780,00 Kč
	(602004)
	 
	 

	Přeplatek předpisu
	0 Kč
	
	13 529 Kč
	

	Individuální záloha
	0 Kč
	
	81 708 Kč
	


Přeplatek předpisu – položka, která je předepisována těm uživatelům, kteří přeplácí měsíční předpis záloh na provoz a služby, tento úkon se provádí vždy při uzavírání účtovacího roku, tedy v lednu následujícího roku.
Individuální záloha – položka , kterou mají jen ti uživatelé, kteří si přejí platit vyšší předpis záloh na služby než je třeba.

Dlouhodobá záloha na opravy 
zůstatek k 1.1.2014 byl ve výši ……………………………………….…4.696.091,81Kč

předpis celkem ve výši …………………………………………………..3.563.496,-  Kč

Z této zálohy byly čerpány náklady………………………………….…….622.198,-  Kč
	oprava údržba
	622 198,00 Kč
	(511001)


Konečný zůstatek k 31.12.2014 byl ve výši……………………………7.637.389,81Kč.

Dlouhodobá záloha provozní 
zůstatek k 1.1.2014 byl ve výši ………………………………………..….…8.156,80Kč

předpis celkem ve výši ……………………………………………………..214.224,-  Kč

Z této zálohy byly čerpány náklady………………………………..….…….70.104,60Kč
	revize
	70 104,60 Kč
	-511002


Konečný zůstatek k 31.12.2014 byl ve výši…………………………..……152.276,20Kč.

Výnosy 2014  ve výši  167.681,-Kč -  zpracováno pro jednotlivé vlastníky SV a „Oznámení o výnosech“ předáno výboru SV po ukončení účtovacího období, tedy v lednu následujícího roku. Samotné vyplacení výnosu se provedlo v ročním vyúčtování daného roku, tedy roku 2014.
Vyúčtování nákladů a záloh na provoz a služby  za rok 2014 (dále jen vyúčtování) bylo provedeno v 5/2015 s výsledkem - celkový přeplatek 482.325,-Kč, (přeplatky ve výši 592.549,-Kč a nedoplatky ve výši 110.224,-Kč).

· na základě správcem připravených podkladů vyhotovila firma  Ing.Pavel Šmejkal rozdělení nákladů na teplo a vodu, které správce předalo po své kontrole výboru SV 

ke schválení, 

· poté byly správcem předány členům výboru SV dne 29.4.2015 Přehledy jednotlivých vyúčtování pro dané vlastníky. Výbor zajistil předání Přehledů do schránek v případě přeplatků, v případě nedoplatků byly Přehledy zaslány doporučenou poštou a k zaslání poštou v případě dosílacích adres poskytnutých vlastníky,

· současně s vypracováním ročního vyúčtování za rok 2014 byly individuálně navýšeny zálohy médií (studená voda, teplá voda a teplo) od 1.7.2015 u jednotlivých bytů v případě nedoplatku z vyúčtování vyšším nad 3.000,-Kč, evidenční listy s navýšenými částkami byly předány společně s vyúčtováním jednotlivým vlastníkům a zaslány poštou. V případě dotazů jednotlivých vlastníků k obdrženému vyúčtování bylo podáno vysvětlení.

· v červnu 2015 byly vytvořeny  seznamy přeplatků z vyúčtování pro výplatu převodem (na účty vlastníků) a  pro výplatu poukázkami typu B, tímto byly vypořádány přeplatky z vyúčtování za rok 2014.
V září 2014 byl vytvořen „Podklad pro rozpočet pro rok 2015“, viz strana č. 3, který byl předán výboru SV s doporučením správce o navýšení zálohových složek , výbor změny nepožadoval, rozpočet zůstal v původní výši.

V listopadu 2014 správce provedl  každoroční kontrolu vlastníků podle  Katastrálního úřadu.

· Správce během roku provedl změny vlastníků z důvodu prodeje bytů a  podal  potřebné informace novým vlastníkům včetně vytvoření a zaslání platných evidenčních listů – celkem 9 změn.

Během roku správce prováděl změny v jednotlivých bytech z důvodu nahlášených změn například změny záloh na média, spojovacích čísel SIPO, změny bydlících osob na základě žádosti jednotlivých vlastníků a zaslání aktuálních evidenčních listů s upravenou částkou (poštou, mailem nebo osobním převzetím).

Během roku správce prováděl pravidelné měsíční kontroly a zaúčtovávání plateb jednotlivců na zálohy za služby a provoz včetně nedoplatků z vyúčtování za rok 2013 k jednotlivým bytům, v případě potřeby vytvořeny upomínky - mailová a telefonická komunikace s případnými dlužníky.

Na předpisech záloh na služby a provoz byl  dluh  ve výši 84.845,-Kč  31.12.2014 u 13ti dlužníků.

	Podklad pro rozpočet roku 2015
	
	Společenství vlastníku 599-606 Barandov

	celkem bytů -  182
	ve vlastnictví k 31.7.2014 
	- 164 jednotek
	
	průměrný počet osob  336 k 31.7. 14
	
	
	

	 
	předepsané roční zálohy  po posledních úpravách v r. 2014 *1
	skutečné náklady 
	doporučená výše
	rozpočet   
	rozpočítací jednotka *4

	
	
	na služby 2013
	 záloh na r. 2015
	dle objektu
	m2 
	byt
	poznámky

	
	
	(zaokr. na tisíce)
	správcem  *2
	Kč/rok 2015 *3
	
	
	

	Provoz
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	dlouhodobá záloha na opravy
	        3 563 496,00 Kč 
	 x 
	 x 
	 
	X
	 
	změna plochy

	poplatek na správce
	258 192,00 Kč
	x
	x
	259 776,00
	 
	132 Kč
	 

	pronájem společných prostor + nájemné
	           177 905,00 Kč 
	 x 
	 x 
	 
	X
	 
	 

	provozní fond oprav(opravy, údržba)
	           214 224,00 Kč 
	 x 
	 x 
	 
	X
	 
	změna plochy

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	celkem náklady
	        4 213 817,00 Kč 
	 x 
	 x 
	 
	 
	 
	 

	Zálohy k vyúčtování
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	pojištění s přísluš.(SČMBD+poj. bytu)
	             26 208,00 Kč 
	       24 000,00 Kč 
	      26 208,00 Kč 
	 
	 
	133 Kč
	beze změn

	pojištění objektu
	             39 708,00 Kč 
	       40 000,00 Kč 
	      39 708,00 Kč 
	 
	x
	 
	beze změn

	studená voda
	           699 276,00 Kč 
	     655 000,00 Kč 
	     707 520,00 Kč 
	 
	 
	měřidlo
	již nastaveno

	TUV ohřev + TUV SV
	        1 712 652,00 Kč 
	   1 652 000,00 Kč 
	  1 735 548,00 Kč 
	 
	 
	měřidlo
	již nastaveno

	teplo
	        2 231 472,00 Kč 
	   2 332 000,00 Kč 
	  2 274 144,00 Kč 
	 
	 
	měřidlo
	již nastaveno

	elektřina spol. prostor
	             70 800,00 Kč 
	       64 000,00 Kč 
	      70 800,00 Kč 
	 
	x
	 
	beze změn

	výtah elektřina
	             51 480,00 Kč 
	       58 000,00 Kč 
	      63 800,00 Kč 
	 
	x
	 
	10%

	výtahy provoz
	           100 272,00 Kč 
	     100 000,00 Kč 
	     110 000,00 Kč 
	 
	x
	 
	10%

	TDO
	           214 884,00 Kč 
	     213 000,00 Kč 
	     214 884,00 Kč 
	 
	x
	 
	beze změn

	úklid společných prostor
	           214 884,00 Kč 
	     212 000,00 Kč 
	     214 884,00 Kč 
	 
	 
	 
	beze změn

	provozní náklady
	           441 900,00 Kč 
	     451 000,00 Kč 
	     496 000,00 Kč 
	 
	x
	 
	10%

	celkem zálohy
	        5 803 536,00 Kč 
	   5 801 000,00 Kč 
	  5 953 496,00 Kč 
	 
	označit X
	 
	 

	započtená plocha bytůk 31.12.2013
	 11892,22m2 
	             Souhlasím s rozpočtem -
	 
	a)doporučeným
	 
	
	

	od 1.1.2014 změna plochy u bytu - nově celkem 11875,22 m2 (p. Kulinkovský)!!!
	b)původním
	 
	
	

	výtah nepoužívá:
	0 bytů
	
	
	c)upraveným objektem
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	podpis - datum

	Podklad pro rozpočet s platností od 1.1.2015 
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	*1- tento sloupec obsahuje nejnovější výši zálohy k 31.7.2014, která je pronásobená 12ti měsíci
	
	
	
	
	

	*2 doporučená částka u tepla a vody  vystačí na předpokládané navýšení cen poskytovatelů služeb i navýšení sazby DPH, tyto zálohy u jednotlivých uživatelů budou nastaveny dle jejich skutečných nákladů v roce 2013 s 5% -10% navýšením, pokud budou jejich skutečné náklady v roce 2014 nižší než zálohy, mohou si jednotlivci požádat po ročním vyúčtování 2014 o snížení. 

	*3 - zapište číslo vlastní nebo doporučené
	
	
	
	
	
	
	

	*4 - uveďte jakým způsobem rozúčtovat
	
	
	
	
	
	
	


Zpráva o opravách a údržbě objektu v Praze 5 , ul. Dreyerova  599 – 600 

                   a  Pražského  601 – 606   za  rok  2014
Pravidelně každý rok byly prováděny opravy a revize dle ČSN  a  ČSN EN a příslušných vyhlášek a dle plánu oprav a revizí na každý plánovaný rok .

Revize elektrických zařízení společných prostor se provádí jednou za 5 let , byla provedena

            v srpnu 2014  . 

            Termín příští revize je v  srpnu 2019 .

Prohlídkou a měřením bylo zjištěno , že elektrické zařízení neodpovídá z hlediska bezpečnosti příslušným ustanovením ČSN do doby odstranění závad . 

Revize hromosvodů se provádí jednou za 4 roky , byla provedena v říjnu 2013  .  

            Termín příští revize je v říjnu 2017 . 
Revidované zařízení je schopno bezpečného provozu .

Odborné prohlídky výtahů provádí  firma Kone 4 x za rok .
Revidované zařízení je schopno bezpečného provozu .

Odborná zkouška výtahů vč.zátěžové zkoušky se provádí jednou za 3 roky .

            Nové výtahy byly uvedeny do provozu v říjnu 2012 . 

            Termín první odborné zkoušky je v říjnu 2015.
Revidované zařízení je schopno bezpečného provozu .

Inspekční prohlídka výtahů musí býti provedena po první odborné zkoušce za 9 roků . Termín první inspekční prohlídky je v říjnu 2024 .
Kontrola ručních hasících přístrojů a kontrola požárních vodovodů se provádí jedenkrát ročně , byla provedena v říjnu 2014 v částce 11.204,60 Kč / firma Kanfas / . 

            Termín příští kontroly je v říjnu 2015 .
Revidované zařízení je schopno bezpečného provozu .                                                                       

Různé –

-  v září byl vypracován techniky SBD Remostav ,,plán údržby, kontrol a revizí na rok 2015,,

   (  plán údržby, kontrol a revizí na rok 2015 ze dne 01.09.2014 byl předán na SVJ )

Účetní: Jana Rozkošná

Členská evidence: Hana Horálková

Technik objektu : Vladimír Jindřich                 

                             Jiří Kundelásek
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