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. VSeobecné informace

Stavebni bytové druzstvo Remostav vykonavalo spravu objektu Spolecenstvi vlastnik 599-606
Barrandov (dale jen ,,SV*) na zakladé¢ Smlouvy o zajistovani spravy ze dne 13.6.2011 a Dodatku ¢. 1 ze
dne 1.7.2011 po celé obdobi roku 2017.

V prub¢hu roku 2017 se konalo Shromazdéni SV dne 28.2.2017.

Il.  Zprava spravce o hospodareni - ucetni a eviden¢ni oblast
Ucetnictvi bylo vedeno v souladu se zadkonem ¢.563/1991 Sb., o uletnictvi, v platném znéni a dle
uzaviené vyse uvedené smlouvy a na zaklad¢ podkladl predanych spravci ze strany spolecenstvi.
V bieznu 2018 byla provedena uzavérka roku 2017, v€etné¢ Vykazu zisku a ztrat, Rozvahy a Piilohy
Kk ucetni zavérce. Vysledek hospodaieni za rok 2017 ¢inil 0,-K¢.
V roce 2017 byly pravidelné¢ mési¢né zpracovavany mzdy, vyactovani mesi¢ni dané a byly ptipravovany
Dohody o provedeni prace.

Spravce zuctovaval v priibéhu roku pfijaté ucetni doklady a vypisy z banky. ZajiStoval pravidelnou a
v¢asnou pripravu faktur k autorizaci, vzdy po dohodé s vyborem SV a kontroloval jejich v€éasnou thradu
autorizaci vyborem prostiednictvim elektronického bankovnictvi.

Pokladna: stav k 31.12.2017
Bankovni udet: stav k 31.12.2017

4 265,00 K¢
9.986 980,71 K¢&

Rozpocet na rok 2017 byl zpracovan v 2. pol. roku 2016, ktery byl ptedan vyboru SV s doporuéenim spravce
o ponechani zalohovych sloZzek nastavené vysi jako v roce 2016 s ohledem na jiz provedena navySeni zaloh vody a
tepla u jednotlivych vlastnikti, vybor zmény nepozadoval, rozpocet ztstal v doporu¢ené vysi.

Ptehled nakladi a ptedpist zaloh v roce 2017:

Naklady Zalohy

Ké uéet Ké uéet
VYTAH 104 201,40 K& (315006) 100 176 K&  (324012)
Vytah elektfina 73 109,00 K& (315007) 51420 K&  (324011)
ELEK. SPOL. PROST. 75 693,00 K& (315005) 72816 K&  (324001)
TDO 212 544,00 K& (315004) 215628 K&  (324007)
POJISTENi DOMU 68 368,80 K& (315010) 65832 K&  (324004)
pojisténi 41 432,80 K¢
skla 2 730,00 Ké
pojisténi s pFislusenstvim 15 470,00 K&
poplatek SCMBD 8 736,00 Ké&
SPRAVA DOMU 269 926,80 K& (315011) 267 696 K&  (324014)
UKLID SPOL.PROST. 235 886,59 K& (315012) 218196 K&  (324010)
odmény 164 196,00 K& 196 560 K&  (324016)
mzdy 149 364,00 K& (521001)
zakonné pojisténi 14 832,00 K& (524001)
Teplo 2094 981,24 K& (315001) 2310514 K&  (324008)
TUV 1567 003,99 K& (315003) 1843012 K&  (324009)
SuvV 715 677,00 K& (315002) 736 981 K&  (324006)
Provozni naklady
odedty a rozuctovani 42 517,50 K& (518005)
drobné sluzby 34 579,00 K& (518003)
adrzba 189 600,00 K& (521002)
poplatky BU, Sipo,PK 6 644,00 K& (538)
bude odeéteno 273 340,50 K& 224 184,00 K&  (324005)
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Provozni rezie
drobna vydani 16 802,00 K& (501001)
pronajem 2 250,00 K& (518001)
postovné 2 434,00 KE (518002)

22 450,00 Ké 21 840,00 K& (324017)
Pieplatek predpisu 5102,00 K&
Individualni zaloha 92 808,00 K¢

Preplatek predpisu — polozka, ktera je predepsana vlastnikiim, kteti maji pieplatek uhrad oproti
mésicnimu piedpisu zaloh na provoz a sluzby. Tento tikon se provadi vzdy pfi uzavieni ucetniho roku.
Individualni zaloha — polozka, kterou maji pfedepsanou jen ti vlastnici, ktefi si pieji platit vy$si predpis
zéloh na sluzby, nez je tieba.

Dlouhodoba zaloha provozni Vyuct.dlouh.zalohy provozni
oprava Udrzba 289 873,50 K& (511001) 147 525,53 Ké zustatek z 2016
revize 10 503,00 K& " (511002) 214 284,00 K& vybrano v.r.2017
bude odecteno 300 376,50 K¢ -300 376,50 K¢ odecéteno
| 61 433,03 K& zustatek k 31.12.2017 |

Dlouhodoba zaloha Vyucét.dlouh.zalohy
oprava Udrzba 5581 088,40 K&" (511005) 11 419 910,01 K& zustatek z 2016

3 563 616,00 K& vybrano v.r.2017
bude odeéteno 5 581 088,40 K¢ -5 581 088,40 K& odecteno

| 9402 437,61 K& zustatek k 31.12.2017 |

Vynosy 2017 ve vysi 120 536,88K¢ ,,0znameni o vynosech” bylo zpracovano pro jednotlivé vlastniky
SV a pfedano vyboru SV po ukonceni ucetniho obdobi, tedy v lednu roku 2018. Samotné vyplaceni
vynosu se provedlo v ro¢nim vyuctovani roku 2017.

Vyucétovani nakladi a zaloh na provoz a sluzby za rok 2017 (dale jen vytcétovani) bylo provedeno
v 5/2018 z divodu prodlevy poskytnutych podkladii od rozactovaci firmy, s vysledkem — pteplatek ve
vysi 802 915,-K¢&, nedoplatek ve vysi 140 841,-K¢é= celkovy preplatek pied reklamaci 662 074,-K¢.

Na zaklad& spravcem piipravenych podkladl vyhotovila firma Datro s.r.o. rozdéleni nakladii na teplo a
vodu, které vybor SV po své kontrole pfedal spravci ke zpracovani.

- prehledy jednotlivych vyuctovani pro dané vlastniky byly sprdvcem piedany clenim vyboru
14.5.2018. Vybor zajistil predani ,,Prehledii vyuctovani“. Do schranek byly vlozeny piehledy
s preplatkem a piehledy s nedoplatkem byly zaslany postou. K zaslani ,,Pfehledu vyictovani® postou
se pristoupilo i v piipadé vlastnikd, ze poskytli jinou dorucovaci adresu nez adresu bytu.

- soucasné s vypracovanim ro¢niho vyuctovani za rok 2017 byly individudlné navySeny zalohy médii
(studena voda, tepla voda a teplo) od 1.7.2018 u jednotlivych bytd v ptipadé nedoplatku z vytactovani
vys$§iho nez 3.000,-K¢. Evidenéni listy s navySenymi ¢astkami byly predany spolecné s vyuctovanim
jednotlivym vlastnikiim nebo zaslany postou. V piipadé dotazi jednotlivych vlastnikd k obdrzenému
vyuctovani bylo podano vysvétleni.

- v Cervnu 2018 byly vytvofeny seznamy pieplatki z vyactovani pro vyplatu pfevodem (na ucty
vlastnikl) a pro vyplatu poukazkami typu B, timto byly vypofadany pieplatky z vyuctovani za rok
2017.

- v srpnu 2017 byl vytvoifen ,,Podklad pro rozpocet pro rok 2018% ktery byl ptedan vyboru SV s
doporucenim spravce ponechat zalohové slozky v ptivodni vysi jako v roce 2017. Vybor rozhodl o
zméné vySe zalohy, a to navySeni zalohy ,,Spravni rezie* a sniZeni zalohy ,,Odmény statutdrnim
organim®, a to od 1.7.2018. Spravce vytvofil eviden¢ni listy platné od 1.7.2018 a ptedal vyboru
spolecenstvi dne 6.6.2018, ten je dorucil jednotlivym vlastnikiim. V ptipad¢ nebydlicich vlastnikt
byly eviden¢ni listy zaslany poStou na dosilaci adresy.

- v listopadu 2017 spravce provedl kazdoro¢ni kontrolu vlastniki na zakladé dostupnych udaju
Katastralniho ufadu.
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- spravce béhem roku provedl zmény vlastnikd, ke kterym doslo z divodu prodeje byti a podal
potfebné informace novym vlastnikim vcetné vytvofeni a zaslani platnych evidencnich listi —
celkem 14 zmén.

Béhem roku spravce provadél zmény v jednotlivych bytech z divodu nahlaSenych zmén, napiiklad
zmény zaloh na média, zmény spojovacich ¢isel SIPO, zmény bydlicich osob na zaklad¢ zéadosti
jednotlivych vlastnikli. V ptipadé vlivu uvedenych zmén na stavajici ¢astku hrazené mésicni zalohy
provedl piepocet a piedal aktualni evidencni list postou, mailem nebo osobné.

Béhem roku spravce provadél pravidelné mési¢ni kontroly a zauctovani plateb vlastnikli na zalohy za
sluzby a provoz véetné nedoplatkil z vytétovani za rok 2016 k jednotlivym bytam. Clentim vyboru byly
predkladany mésicni ,,Ptehledy dluznik s doporu¢enym postupem feseni pohledavek. Ty byly nasledné
feSeny s jednotlivymi dluzniky dle vyznamnosti dluhu — pisemnou upominkou, mailem ¢i telefonickym
upozornénim, a tim doslo ke stabilizaci platebni moralky vlastnikl a k ustaleni primérné vySe nedoplatki
hluboko pod obvyklym primérem.

Na ptedpisech zaloh na sluzby a provoz byl evidovan celkovy dluh ve vysi 7.668,- K¢ k 31.12.2017 u 4
dluznikd.

Informace, doporuceni:
o Upozornujeme vas na povinnost, dle § 66 zakona ¢. 304/2013 Sb., vkladat rocni ucetni zaverky
do rejstiiku. Nesplnéni této povinnosti miize byt penalizovano.
o Dne 1.12.2017 vstoupil v ucinnost zdkon ¢. 291/2017 Sb., kterym dochazi ke zméné obcanského
soudniho 7adu, zakona o verejnych drazbdach a insolvencniho zdakona ve prospéch prav vlastniki
Vv bytovych domech (SV) proti tem vlastnikiim jednotek, kteri na ukor ostatnich radné platicich viastniku
jednotek nehradi poplatky spojené se spravou domu a pozemku, jako jsou napr. uklid, odvoz odpadu,
vytapeni spolecnych prostor, osvétleni spolecnych prostor, prispévky do fondu oprav, atd. Dle novely
budou pohledavky spojené se spravou domu a pozemku od 1.12.2017 uhrazovany pri prodeji jednotky
V ramci insolvence prednostne, a to az do vyse 1/10 (10 %) vytézku prodeje. Neni to sice mnoho, ale
alesponn malé vitézstvi. Piivodni navrh pritom pocital s prednostnim uspokojenim SV ve vysi 25 % z
vytezku prodeje.
e GDPR (General Data Protection Requlation) - Evropska unie vydala nové narizeni
k problematice ochrany osobnich udajii. Toto obecné narizeni EU vstoupi v ucinnost 25.5.2018 a bude se
dotykat i SV a BD.
- SBD Remostav ve spoluprdci s odborniky Svazu Ceskomoravskych Bytovych Druzstev piipravi pro
Vas zakladni informace ke zpiisobu naplnéni pozadavkii zminéného narizeni. Predpoklad
dokonceni priprav je planovan na prelom dubna a kvétna 2018.

- DulezZitou a prvotni pripravou z Vasi strany je zajistit veskeré dokumenty SV, které obsahuji
Jakakoliv osobni data, do uzamcené mistnosti ¢i skriné tak, aby bylo zamezeno vniknuti
neopravnené osoby k témto dokladiim.

I11. Zprava spravce o hospodareni — technicka oblast

Provozni udalosti:
V pribéhu roku zajisténi provozu kontrol a revizi na zakladé¢ planu a pozadavku predanych od SV,
zejmeéna:
- zpracovani poptavek a jejich vyhodnoceni,
- zpracovani objednavek,
- kontrola spravnosti faktur na zakladé objednavek a SOD (Veolie, PVK, PRE, KONE atd.),
- evidence spotieb energii a jejich zpracovani pro podklady k vyuctovani spotieb energii,
- zpracovani a evidence revizi a kontrol.

PLAN UDRZBY, KONTROL A REVIZi NA ROK 2018:
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- Vypracovany 27.09.2017 a ptedany SV v mailové zpravé dne 27.09.2017.

Opravy a revize dle CSN a CSN EN a piislusnych vyhlasek byly provadény dle schvaleného , PLAN
UDRZBY, KONTROL A REVIZI NA ROK 2017 “.
Revize hromosvodii
- seprovadi 1x za 4 roky, provedena 10/2013,
— termin pristi revize do 10/2017.
Zprava do dneSniho dne nebyla piedana technikovi na SBD REMOSTAV
— predpoklad terminu pristi revize do 10/2021, pokud byla piedchozi provedena a v revizni
zpravé neni uvedeno jinak.

Odborna prohlidka vytahi
- se provadi 4x za rok, provadi firma KONE a.s.

Kontrola PO, rué¢ni HP, provozuschopnosti poZarnich vodovodi a suchovoda a PPP (preventivni
pozZarni prohlidka)
- Provadi se 1x za rok, provedena 10/2017 - firma KANFAS,
— termin pristi kontroly 10/2018.
- zavér, opatieni — vyklidit inikové cesty a schodist'ovy prostor do 30 dni,

Roziétovani za 2016

— provedené 03-04/2017, firmou Ing. Smejkal Pavel
Rozuétovani za 2017

— provedené 04-05/2018, firmou Ing. Smejkal Pavel

Ostatni sluzby:
— uklid spole¢nych prostor zajist'uji firmy A.W.LS. Sprava, systémy s.r.o., Bohdan Hanuschak a
HAMIFRO s.r.o0.,
— zimni udrzbu objektu zajistuje Dominik MEC,
— odvoz komunalniho odpadu je zajiStén 3x tydné, 6ks nddob o objemu nadoby 1100litrd, zajist'uje
HLAVN{ MESTO PRAHA, MAGISTRAT HLAVN{HO MESTA PRAHY

Informace, navrhy:
e Program PANEL 2013+ na opravy a modernizaci bytovych domii (podporuje komplexni
opravy a modernizace, které vedou k prodlouzeni Zivotnosti domu). Program PANEL 2013+ se ridi
narizenim vlady ¢. 468/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu. Podrobnéjsi informace o programu
naleznete na internetovych strankach Statniho fondu rozvoje bydleni www.sfrb.cz. V roce 2017 bylo
prijato 72 zZadosti za vice nez 313,2 mil. K¢. Na rok 2018 ma tento program schvalen rozpocet ve vysi
500 mil. K¢.
e Novd zelend uspordam program Ministerstva Zivotniho prostredi administrovany Statnim fondem
Zivotniho prostiedi CR zaméfeny na iispory energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a
bytovych domech. Vice informaci naleznete na www.novazelenausporam.cz.

." . /
Iveta Novakova

vedouci spravy ha 6
V Praze 20.6.2018 SBD Remostav - . 52
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