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Cast L.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo, vznik spole¢enstvi

1) Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikii 599 — 606 Barrandov

2) Sidlo: Praha 5, Prazského 606/18, PSC 152 00

3) Spolecenstvi vlastnik(l je pravnickou osobou, ktera vznikla dne 4. srpna 2009 na
zakladé zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostordm a doplriuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt), ve znéni doplfujicich pfedpist (dale jen
Zakon).

4) SpoleCenstvi vlastnikl je zapsano v rejstfiku SVJ vedeného rejstfikovym soudem
v Praze v oddile S vlozce 12328. Zapis byl proveden dne 19. ledna 2011.

Cl.2
Vymezeni pojmtu

Pro ucely téchto stanov maji nasledujici vyrazy nize uvedeny vyznam:

a)

b)

d)

Dim - soubor bytovych a nebytovych jednotek se samostatnym vchodem
oznaceny jednim &islem popisnym,
Budova — soubor doma €.p. 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605 a 606 zapsanych

v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 1628, obec Praha, kat. Uzemi
Hluboc&epy,

Pozemek — soubor pozemku p.¢. 1020/49, 1020/50, 1020/51, 1020/52, 1020/53,
1020/54, 1020/55 a 1020/56, na kterych stoji stavba €.p. 599, 600, 601, 602, 603,
604, 605, 606, zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 1628, obec
Praha, kat. uzemi HluboCepy,

Spoluvlastnicky podil — podil podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
ploSe vSech jednotek v domé vymezeny prohlaSenim vlastnika.

Cl. 3
Predmét ¢innosti

1) Cinnost spolegenstvi vlastnikii (dale Spoledenstvi) spodiva v zajistovani spravy
Budovy a Pozemku.

2) Spole€enstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné Cinnosti podnikatelt nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

3) Cinnostmi spravy Budovy a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény,

véetné zmén vedoucich ke zméné v uéelu uzivani

i. spole€nych ¢asti Domu;



4)

b)

d)

ii. technickych zafizeni Budovy jako spole¢nych &asti;
pficemz spole¢né &asti jsou uréeny prohlasenim vlastnika Budovy podle Zakona.

revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni Budovy, protipozarniho
zafizeni, hromosvodul, rozvodl energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleCnych zafizeni podle technického
vybaveni Budovy,

udrzba Pozemku a udrzba pfistupovych cest na Pozemku,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech
predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pFedpisu
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né Casti Domu.

Cinnostmi spravy Budovy a Pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi
zejména:

a)

b)

9)
h)

)
K)

zajistovani vesSkeré spravni, administrativni a operativné technické Ccinnosti,
v&etné vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace Budovy, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych
pravnich pfedpisu a zajiStovani dalSich c&innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu Budovy a Pozemku z jinych pravnich pfedpis,

stanoveni a vybirani pfedem urCenych finan¢nich prostfedkli od ¢lend
Spole€enstvi jako zaloh na pfispévky na spravu Budovy a Pozemku a na uhradu
nakladd na pInéni spojena s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby®), jejich
evidence podle vlastnikd jednotek minimalné k rozvahovému dni, vyucétovani a
vyporadani se ¢leny Spolecenstvi,

sledovani po¢tu osob rozhodnych pro rozucétovani nakladd na sluzby,

provadéni odectl hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozucétovani nakladd na teplo, pfedkladani navrzenych zpulsobl
rozuctovani nakladd na sluzby vlastnikiim ke schvaleni,

rozuctovani a vyuctovani nakladl na sluzby a jejich vyporadani,

vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy Spole€enstvi, s finan&nimi prostfedky placenymi cleny
Spolecenstvi, vedeni evidence nakladl vztahujicich se k Budové a Pozemku a
k ¢innosti  Spole€enstvi, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich €innosti,

uchovavani ucetni zavérky, ucetnich aj. dokladu v souladu s pravnimi predpisy,

pInéni povinnosti Kk institucim zdravotniho a socialniho pojisténi, k rejstfiku
spole€enstvi, ke kontrolnimu organu a k dalSim institucim, vyplyvaji-li z pravnich
predpisu, v&etné zajiStovani plnéni povinnosti souvisejicich s odménovanim
¢lenud volenych organ( i jinych osob,

zfizovani a ruSeni bankovnich ucta,

vedeni seznamu ¢lenl Spolecenstvi,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vuci jednotlivym ¢lendm Spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikd jednotek,

vykon €innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastnikld jednotek,



5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

m) Cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych &asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smiuv,

n) cinnosti spojené s ngjmem spolecnych €asti v€etné vybirani najemného a uhrad
za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuactovani a vyporadani téchto
plateb se &leny Spole€enstvi.

Spole€enstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich pInéni a uplatriovat
naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajici
se:

a) zajisténi nékterych &innosti spravy Budovy a Pozemku tfeti osobou (spravcem)
za podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnikd,

b) zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si Clenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo),

C) pojisténi Budovy,
d) najmu spoleénych ¢asti Budovy,

e) najmu bytl nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim Spolecenstuvi.

Cast II.
Clenstvi ve spolecenstvi vliastniku

Cl. 4
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve Spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Clenstvi ve Spoleéenstvi vznika
a. dnem vzniku Spoledenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku Spolecenstvi,

b. dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku Spolegenstvi.

Za dluhy Spolec€enstvi ruci ¢len Spole€enstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych castech.

Spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzelll. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleCni ¢lenové maiji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len Spole€enstvi
s vahou hlasu odpovidajici Spoluvlastnickému podilu, pficemz vaha hlasu je
nedélitelna.

Spolecni ¢lenové Spole€enstvi jsou povinni ur€it a zmocnit spole¢ného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vuci Spolecenstvi. Spoleéni ¢lenové jsou povinni
predlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu Spolecenstvi.

Seznam ¢lenl Spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku Spolecenstvi, tvofi
prilohu notarského zapisu z 1. schlize shromazdéni. Cleny Spole€enstvi, jejichz
Clenstvi vznikne za trvani Spoledenstvi, zapiSe SpoleCenstvi do seznamu ¢&lenu

4



8)

9)

1)

Spole€enstvi neprodlené poté, kdy &len SpoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu c¢lent Spoleenstvi musi byt u kazdého ¢lena
Spole€enstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu
téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

Clenstvi ve Spole&enstvi zanika:

a
b
c.
d
e

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi k jednotce,
umrtim ¢lena Spolecenstvi fyzické osoby,
zanikem ¢lena Spolecenstvi pravnické osoby bez pravniho nastupce,

zanikem jednotky, jejimZ vilastnikem je Elen SpoleCenstvi,

. jinym zpusobem, stanovi-li to pravni predpis.

Spoleéné Elenstvi ve SpoleCenstvi zanika a méni se na €lenstvi dnem, kdy se zapie
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Clena
Spole€enstvi do Katastru nemovitosti.

Cl.5
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen Spoledenstvi méa prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organu Spolecenstvi, a to zejména:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

Ucastnit se vesSkeré Cinnosti SpoleCenstvi zplisobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetné udasti na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organll Spolecenstvi,

predkladat organim Spolecenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti SpoleCenstvi a
k odstranéni nedostatkl v ¢innosti Spole¢enstvi,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svij byt, jakoz i
uzivat spolecné ¢asti, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav, ani ohrozit, zmeénit nebo poskodit spolecné ¢asti. Ustanoveni téchto stanov
tykajici se bytu, plati také pro nebytovy prostor, neni-li zde vyslovné stanoveno
jinak,

uplatiovat narok na nahradu Skody, dojde-li pfi provadéni oprav, Uprav nebo
jinych zménach Budovy a Pozemku k po$kozeni jednotky. Skodu je povinno
nahradit SpoleCenstvi. Provadél-li vdak tyto prace ve svém zajmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam. V pfipadech, kdy vlastnik neumoznil
osobam provadéjicim opravy a jiné zmény pfistup ke spoleénym &astem a k
technickym zafizenim Budovy napf. proto, Ze si je zazdil a bez nutnosti bourani
nebo demontaze neni mozné opravy spoleCnych &asti provést, hradi si vlastnik
vzniklé Skody sam,

rozdélit pravo k jednotce na podily,

zménit prohlaSeni na zakladé pisemné dohody vS8ech dotéenych vlastnikd
jednotek. Dohoda nabyva ucinnosti, pokud s ni v pisemné formé souhlasi vlastnici

jednotek s vétSinou hlast (€l. 7, odst. 7, pism. c.), a to i kdyZ nejsou stranami
dohody,



2)

i) seznamit se s hospodafenim spolecenstvi, a zplisobem spravy nemovité veéci,
vCetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do UCetnich knih a
dokladu, pfi€emz pro nahlizeni plati pravidla uvedena v odstavci 5),

j) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladud pro
jednani shromazdéni, zapist ze schlize shromazdéni, jakoz i do podkladu,
z nichz vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhradé ztraty Spolecenstvi,

k) pozadat statutarni organ spoleCenstvi o pisemné sdéleni jména a adresy
kteréhokoliv ¢lena Spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé, a to nejpozdé;i
do jednoho mésice od obdrzeni pisemné zadosti vlastnika jednotky,

[) obdrzet v€asné vyucétovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do &ty mésicl
od skonéeni kalendarniho roku, Ve vyuctovani musi byt uvedena skute¢na vyse
nakladd na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi
nalezitostmi, v€etn& uvedeni celkové vysSe pfijatych mésiénich zaloh na sluzby
tak, aby vySe pfipadnych rozdill ve vyucétovani byla zfejma a kontrolovatelna z
hlediska zplsobu a pravidel sjednanych pro rozuctovani. Finanéni vyrovnani
preplatkl a doplatk(l zaloh na sluzby musi byt provedeno nejpozdéji do Ctyr
mésicu ode dne doruceni vyuctovani,

m) obdrzet nejpozdéji do Ctyf mésicu od skoleni obdobi vyudétovani prispévkl na
spravu domu a rozhodne-li tak shromazdéni vlastnikd, maji pravo obdrzet financni
vyrovnani nevycerpanych prispévkl na spravu Budovy a Pozemku, a to ve Ihuté
stanovené usnesenim shromazdéni.

Clen Spolegenstvi ma povinnosti uréené vobecné zavaznych pravnich
predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organt spole€enstvi, a to zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi Spolecenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a t€mito stanovami,

b) vc&as hradit pfispévky na spravu Budovy a Pozemku,

c) vcas platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani
nejpozdéji do 4 mésicl od doruceni vyuctovani,

d) podilet se na uhradé ztraty Spole€enstvi,

e) v pfipadé prodleni s penézitym pinénim ve prospéch Spole€enstvi, které
presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti, uhradit Spolecenstvi poplatek z prodleni
ve vySi stanovené jinym pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek
vyplyvat z pravnich pFedpisu, uhradit SpoleCenstvi urok z prodleni ve vySi 1
promile z dluzné ¢astky denné, nejméné v8ak 10,- KE za kazdy i zapo€aty mésic
prodleni,

f)  Fidit se pfi uzivani spole¢nych &asti pravidly pro uzivani spoleénych Casti Budovy
a spolecnych zafizeni Domu, obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu,
pokud bude pfijat, a v usnesenich organt Spole€enstvi schvalenych v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, v¢etné pokynu
stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spravcem
technickych zafizeni,

g) fidit se pravidly pro spravu Budovy uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organu Spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

h) udrzovat svuj byt tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poSkozeni spole¢nych ¢asti nebo ztizeni vykonu



1)

)

opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svdj
byt a uzivat spole¢né ¢asti jinym ¢lenim Spolecenstvi,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu Budovy a pro uzivani spoleénych &asti,
jakoz i plnéni vy8e uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do Domu
nebo bytu,

oznamit Spole€enstvi do jednoho mésice:
I. nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii. svoji adresu (adresu pro dorucovani),

ii. Cislo svého bankovniho G¢tu (pro zasilani pfipadnych preplatkd
z vyuctovani),

iv. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,

v. pocCet osob, jez v byté bydli po dobu ¢&inici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendainim roce,

vi. jméno a adresu osoby, jiz Clen SpoleCenstvi pfenechal byt do uzivani,
v&etné Udaju uvedenych pod body iv. av.; a

vii. jakoukoli zménu Udajui uvedenych pod body ii. az vi.

k) pro ucely rozuctovani nékterych druhi sluzeb oznamit pisemné nejpozdéji do

)

jednoho mésice zmény osob rozhodnych pro rozuctovani sluzeb. Rozhodnymi
osobami jsou vlastnik jednotky nebo najemce a osoby, u kterych Ize mit za to, ze
s nim budou Zit v jednotce po dobu del3i nez 2 mésice. Pfi po€itani ¢asu je tfeba
respektovat ustanoveni § 601 Zak. 89/2012 Sb. (nového Obclanského zakoniku,
(dale jen NOZ). Mezi rozhodné osoby musi byt zapocitany i navstévy pfibuznych
a znamych, které spliuji podminku dvoumésic¢niho testu. Po¢et rozhodnych osob
se pro ucely rozuctovani sluzeb pocita v tzv. ,osobodnech®. Vlastnikovi jednotky,
ktery nesplni povinnost hlasit zmény poctu rozhodnych osob ve stanovené |hitég,
bude pfedepsana pokuta podle § 13 odst.1 Zak. 67/2013 (zakona o sluzbach,
ZoSl). Pokutu je povinen uhradit na ucet SpoleCenstvi nejpozdéji do 15 dnl od
jejiho predepsani,

odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spole¢nych C&astech Budovy a Pozemku zpUsobil sam nebo osoby, kterym
umoznil do Domu nebo bytu vstup,

m) umoznit umisténi, udrzbu, vymeénu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody,

tepla a jinych energii v byté, odeCet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a
zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo
branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné na zakladé predchozi vyzvy
Spolecenstvi. Spole€enstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli bez
pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté,

n) zdrzet se vdeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, upraveé,

prestavbé Ci jiné zméné Budovy nebo Pozemku, o niz bylo fadné Spolecenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace,
rekonstrukce, uprava, prestavba nebo jina zména spole¢nych €asti Budovy
provadéna uvnitf bytu, pokud byl k tomu pfedem vyzvan Spole€enstvim,

0) oznamit SpoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit

pfistup spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé prfedchozi
vyzvy SpoleCenstvi pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohroZzuiji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,



3)

4)

5)

1)

p) zasahy do spole¢nych ¢asti Budovy, a to i kdyz se nachazeji uvnitf bytu nebo
jsou pfistupné pouze zbytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym
souhlasem Spolecenstvi,

q) predat SpoleCenstvi krukam statutarniho organu stavebni dokumentaci
v pfipadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni Upravy bytu),

r) i bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup SpoleCenstvi do bytu, pokud je
odstranovana havarie nebo pokud jsou zjisStovany jeji priciny,

s) pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani SpoleCenstvi telefonni Cislo a
adresu osoby v CR, ktera umozni bez zbyte€ného prodleni vstup do bytu a
udrzovat tyto informace v aktualnim stavu,

t) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, vCetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len Spole€enstvi takovou osobu
po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu Spolec¢enstvi,

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu podle odstavce 2) pismene m), n) a 0) je povinen
ucinit statutarni organ €lenovi Spole€enstvi nejméné tfi dny pfed zamysSlenym datem
realizace pfistupu.

Sva prava uplatiiuje ¢len Spole€enstvi vici statutarnimu organu. PFi konani zasedani
shromazdeéni uplatriuje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentl podle odstavce 1) pismeno i) a
j) nema ¢len Spole€enstvi pravo pozadovat vydani dokumentl do jeho dispozice.
Muze si vSak vyzadat na svlij naklad pofizeni kopii smluv a jinych dokument(. Vybor
je povinen stanovit dobu a misto poskytnuti vyzadanych informaci nejpozdéji do 14
dnG od prevzeti pisemné Zadosti od vlastnika jednotky. Konkrétni doba a misto
poskytovani pribéznych informaci musi byt mezi vlastnikem a poskytovatelem
informaci dohodnuta tak, aby nedochazelo k omezovani téch, kdo budou informace
poskytovat, ani téch, kdo je budou pozadovat. V pfipadé, Ze bude &len SpoleCenstvi
vyzadovat nahlizeni do dokumentl souvisejicich s hospodafenim Spole€enstvi a
s ur¢enim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité véci podle
odstavce 1), pismeno i) a j) Castéji nez 2krat ro¢né, je povinen uhradit SpoleCenstvi
zvySené naklady na zajiSténi tohoto prava ve vysi 300 K¢ za kazdou i zapocCatou
hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumentt trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len
Spolecenstvi, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkladd pro jednani shromazdéni
nebo zapisu ze shromazdéni podle odstavce 1) pismeno j) Castéji nez jedenkrat pro
kazdé shromazdéni.

Cast Il
Organy spolecenstvi

Cl.6
Spole¢na ustanoveni
Organy Spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor,
c) kontrolni komise.

Organy uvedené pod pismeny b) a c) jsou volené organy Spole€enstvi.
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Clenem voleného organu Spoledenstvi miZe byt jen ten, kdo je svépravny a
bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani; to plati
i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li E&lenem
voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji vorganu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu Spoleenstvi nem(ize byt soudasné ten, jehoz pfibuzny
v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu
Spoleenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu Spoleéenstvi je neslugitelné
s €lenstvim v jiném voleném organu tohoto Spole€enstvi.

Clen voleného organu Spoleéenstvi miize byt volen op&tovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fadného hospodafe schopen, ac to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby é&len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢&lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpusobil Spolecenstvi pfi vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i véfiteli Spole€enstvi za dluh
Spole€enstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel plnéni
na Spole¢enstvi domoci.

Dobra vira ¢lent organu Spolecenstvi se pficita Spolecenstvi.

K usneseni organu Spolecenstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob¢anského zakoniku, nebo
jde-li o usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se
hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi €lend volenych organu je pétileté.

11) Volba a odvolavani €lenl volenych organu patfi do vyluéné pravomoci shromazdéni.

Soucasné s volbou &lenu volenych organu jsou voleni i jejich nahradnici v poc¢tu
rovnajicimu se nejvyse poctu zvolenych €lent voleného organu. Nahradnik nastupuje
za odchazejiciho &lena bez nové volby. Nahradnici nastupuji na uvolnéna mista
¢lenu volenych organud v poradi ur€eném volbou. Funkéni obdobi nahradnika, ktery
se stal ¢lenem voleného organu, skon&i v den, kdy mélo skonéit funkéni obdobi,
jehoz nahradnik ve voleném organu nahradil.

12) Clen voleného organu Spole&enstvi miize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z

funkce odvolan shromazdénim. Funkce odvolaného &lena konCi dnem stanovenym
rozhodnutim shromazdéni.

13) Clen voleného organu Spoledenstvi miZe pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce

odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu Spolecenstvi, jehoz je Clenem.
Jeho funkce kon€i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlzi projednal,
nejpozdéji vSak uplynutim dvou mésicu ode dne doru€eni oznameni o odstoupeni.

14) Hlasovani ve voleném organu Spolecenstvi je vefejné.
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15) Clendm volenych organd nalezi za vykon funkce odména. Schvalovani odmén &len(

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

volenych organu je v plsobnosti shromazdéni. Celkova vySe osobnich nakladu, fj.
hrubych odmén a zdravotniho a socialniho pojiSténi nesmi pfekrocit vySi schvalenych
rozpoctovanych osobnich naklada.

ClL7
Shromazdéni

NejvyS8Sim organem Spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové
Spole¢enstvi. Kazdy ¢len ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho
Spoluvlastnického podilu; je-li vSak vlastnikem jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se
nepfihlizi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnik jednotek, ktefi
maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasu, nejméné vsak tficeti z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad Spolecenstvi sami.
Shromazdéni je svolavano ve lh(té nejméné patnacti dnl pied jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, €as a
pofad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani,
nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému clenu
spoleCenstvi v€as se seznamit s témito podklady. Pisemna pozvanka musi byt
vyvéSena nejméné patnact dni pfed dnem konani shromazdéni v domovnich
vyvéskach umisténych ve vstupnich chodbach jednotlivych Domu (dale Vyvésky) a
elektronicky na webovych strankach SpoleCenstvi. Pozada-li o to pisemné vlastnik,
bude mu pozvanka zasilana jim uréenym zpusobem (postou, elektronicky). Pokud
nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka
obsahovat oznaceni mista, kde se Clen spoleCenstvi mize seznamit s podklady
k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni.

Ma-Ili dojit ke zméné stanov Spole€enstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zména stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenl Spolecenstvi, ktefi maiji
vétSinu vSech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlas( pfitomnych ¢lenu Spolecenstvi,
ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vy$Si pocet hlas.
Vy3S8i pocCet hlasu je vyzadovan v téchto pfipadech:

a. prijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na spoleénych ¢&astech vSech
vlastnikim jednotek — ¢lenim Spole€enstvi - je vyzadovan souhlas vSech ¢&lenl
Spolecenstvi,

b. pfijeti rozhodnuti o zplsobu rozuétovani skuteénych nakladd na sluzby (vyjma
nakladl na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek — vétSina hlasu
vSech vlastnikd,

c. prijeti rozhodnuti o zméné prohlaSeni podle § 1169 obCanského zakoniku
s vyjimkou uvedenou v pismeni a. — vétSina hlasu vSech vlastnika,

d. pfijeti rozhodnuti o zméné stanov — vétSina hlasu vSech vlastnika,
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e. prijeti rozhodnuti o nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi — % hlast vSech vlastnika,

f. pfijeti rozhodnuti o uzavieni smlouvy o Uvéru Spole€enstvim — % hlasi vSech
vlastnikd,

g. pfijeti rozhodnuti o stanoveni jednorazovych prispévkd na spravu po skonceni
akce ve vysi skute€nych nakladd — % hlasu vSech viastnika.

8) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, muze statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
Clenové Spole€enstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

9) Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt clenem Spole€enstvi. PIna
moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZena statutarnimu organu pfed zahgjenim
zasedani. Z textu plné moci musi byt zfejmé, Ze jde o plnou moc pro uc€ast na
shromazdéni i k vykonu veSkerych nebo nékterych prav vlastnika (napf. hlasovani).
PIna moc nemusi byt ufedné ovéfena.

10) Kazdy ¢len Spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat
na ném vysvétleni tykajici se zaleZitosti SpoleCenstvi, pokud se pozZadované
vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na
shromazdéni sdéleni o skutecnostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo Spolecenstvi
vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout.

11) Kdo svolal shromazdéni, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi Spole€enstvi ¢lenum, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZzené naklady.

12) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, Ize
rozhodnout jen za UcCasti a se souhlasem vSech ¢lent Spole€enstvi.

13) Jednani shromazdéni zahaji svolavatel, ktery ovéfi, zda je shromazdéni schopno se
usnalet. Poté zajisti volbu prfedsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele.
Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho porad, pokud se
shromazdéni neusnese na pred€asném ukonceni zasedani.

14) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové Spole€enstvi pomoci hlasovacich listkd obsahujicich
Ciselné oznacCeny seznam otazek ke schvaleni. Po vyhodnoceni hlasovani bude
zverejnén souhrnny protokol o hlasovani s uvedenim vysledkd hlasovani
k jednotlivym otazkam. Podrobné informace o hlasovani v€etné Udajl o hlasovani
jednotlivych ¢lend SpoleCenstvi o kazdé otdzce bude k dispozici u vyboru.
Shromazdéni se muze vétSinou hlast pfitomnych &lenl usnést, ze bude o urcité
zalezitosti hlasovat tajné. V takovém pfipadé shromazdéni souasné stanovi postup
pro tajné hlasovani.

15) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni
organ. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usnaseni a rozhodovani, zaznam o prubéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. PFilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym
bodum. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych
podkladd k jednani shromazdéni jsou uchovavany u vyboru.
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16) Je-li pro to dulezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
pfehlasovan na jednani shromazdéni SpolecCenstvi, navrhnout soudu, aby o této
zalezitosti rozhodl. Zaroven muze navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to
dalezity duvod, maze vilastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti,
ktera byla shromazdéni pfedloZena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto
pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se. Mlze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti organu Spole€enstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se
stanovami za podminek § 258 NOZ.

Cl. 8
Plasobnost shromazdéni

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

c)
d)

f)
9)

h)

zména stanov,
zména prohlasent,
volba a odvolavani ¢lenl volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni ucetni zavérky v€etné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodafeni Spoleenstvi a spravé Budovy a Pozemku, jakoZz i celkové
rozpoCtované vyse prispévkl na spravu Budovy a Pozemku pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevy€erpanych pfispévkd,

schvaleni druhu sluzeb, vySe zaloh na jejich Uhradu a zpusobu rozuctovani zaloh
a skute¢nych nakladl jednotky,

schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleCnych ¢asti,
rozhodovani o

Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;

zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;

zméné podlahové plochy jednotky;

uplném nebo ¢asteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

zméné podilu na spole¢nych &astech;

L O o

opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle ¢€l. 12 odst. 7;

7. o zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny Spole€enstvi;

udélovani predchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi;

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 12 odst.6;

3. kuzavieni smlouvy o uvéru SpoleCenstvim vletné schvaleni vySe a
podminek uvéru;

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil;

uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy Budovy a Pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti; uzavienim takové
smlouvy nemuze byt dot€ena rozhodovaci plisobnost organti spolecenstvi,

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech wuréenych témito stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

ClL.9
Rozhodnuti mimo zasedani

O v8ech zalezitostech spadajicich do pUsobnosti shromazdéni muze byt
rozhodovano mimo zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu
¢lenu Spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lent Spolecenstvi. Navrh musi obsahovat
navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uvefejnény, a udaj o Ihuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k vyjadreni
vlastnika jednotky Cini patnact dni od doruceni navrhu ¢lenu Spole€enstvi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
Spole€enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u€inéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem &lena Spole€enstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len Spole€enstvi ve |h(té patnacti dnd od doruCeni navrhu &lenu
Spolecenstvi statutarnimu organu svlj souhlas s navrhem usneseni, plati, ze
s navrhem nesouhlasi.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢&lend SpoleCenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$Si pocet hlasu.

Statutarni organ oznami ¢lenlim Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni jeho
zvefejnénim ve Vyvéskach a na webovych strankach.

Cl. 10
Vybor Spoleéenstvi

Statutarnim organem Spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje Spolecenstvi ve vSech
zélezitostech. Navenek zastupuje SpoleCenstvi pFfedseda vyboru a vjeho
nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za Spole€enstvi podepisuje
pfedseda vyboru spole€né s dalsim ¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti pfedsedy
vyboru podepisuji za SpoleCenstvi dva ¢&lenové vyboru. Kdo za Spole€enstvi
podepisuje, pfipoji k nazvu Spole€enstvi svlj podpis a udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem SpoleCenstvi, fidi a organizuje béznou Cdcinnost
Spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Budovy a Pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem a témito
stanovami svéfeny do vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo. V ramci svych pravomoci zejména:

a. jedna ve vécech spravy, které nejsou ve vylucné pravomoci shromazdéni,

b. uzavird smlouvy ve vécech pfedmétu Cinnosti Spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pronajmu spole¢nych c&asti, pojisténi domu, zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim Budovy a Pozemku,
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zajiStuje uhrady za provedené prace a sluzby a dalSi platby souvisejici s €innosti
Spolecenstvi,

sjednava dohody o provedeni praci a kontroluje jejich kvalitu, odpovida za pInéni
povinnosti souvisejicich se mzdovou agendou,

odpovida za vedeni UCetnictvi, za sestaveni uCetni zavérky a za plnéni dafiovych
povinnosti Spole€enstvi,

svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, fidi a
organizuje tato jednani,

prfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku, zpravu o
hospodareni Spole€enstvi a spravé Budovy a Pozemku,

predklada shromazdéni k projednani a schvaleni navrh rozpoctu, plan oprav,
modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti,

predklada shromazdéni navrh na vysi zaloh na sluzby a na zpusob rozuctovani
skute¢nych nakladu na sluzby na jednotlivé vlastniky,

predklada shromazdéni navrh na vysi pfispévkd na spravu Budovy a Pozemku
pro pfisti obdobi a na vyporadani nevyCerpanych zalohy na tyto pfispévky,

zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkl a preplatkd,

¢ini opatfeni k zajisténi Uhrady dluh( ¢&lend Spole€enstvi na prispévcich na
vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti a na sluzby,

. zajistuje pronajem spolecnych prostor,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spole€enstvi,

provadi k 31.12. kazdého ucCetniho obdobi inventarizaci majetku ve
spoluvlastnictvi Spole€enstvi a vyhotovuje zapis o provedené inventarizaci.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu voli vybor z fad
svych ¢lenu a z funkce predsedy jej odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZznou €innost
Spolecenstvi.

Vybor kona své schuze podle potfeby, nejméné vSak jednou za &tvrt roku.

Vybor ma ftfi €leny. Vybor je schopen usnasSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jeho €lenu. Vybor rozhoduje vétSinou hlast viech svych ¢lend.

Z kazdého jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a)
b)
c)
d)

datum a misto konani, prezenc¢ni listinu,
pfijata usneseni,
vysledky hlasovani ¢lenl vyboru,

namitky ¢&lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani.

Funkce &lena vyboru konéi, kromé pfipadi uvedenych v Cl. 6 odst. 12) a 13), také
volbou nového ¢lena vyboru.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

Cl. 11
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem Spole€enstvi, ktery kontroluje ¢innost organu
Spolecenstvi a projednava stiznosti a pfipominky ¢lend Spolecenstvi k &innosti
organd Spoledenstvi. Clenové jsou opravnéni nahlizet do vSech dokument
Spolecenstvi pfi vykonu své pravomoci a vyzadovat vysvétleni od ¢lent dalSich
organll Spolecenstuvi.

V ramci své pusobnosti kontrolni komise zejména

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem
a témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné ucCetni zavérce SpoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k
projednani na schlzi shromazdeéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni €innosti,

d) podava vyboru nebo predsedovi SpoleCenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych
pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni vCetné terminG pro jejich
odstranéni,

e) ucCastni se jednani vyboru prostfednictvim svého zastupce.

Za svou c&innost odpovida kontrolni komise shromazdéni. Navenek za kontrolni
komisi jedna jeji pfedseda.

Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Ptedsedu voli
kontrolni komise z fad svych ¢lenl a z funkce pfedsedy jej odvolava.

Kontrolni komise ma tfi &leny. Je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétSina jejich €lenld. Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lend.

Funkce &lena kontrolni komise zanika, kromé p¥ipadti uvedenych v Cl. 6 odst. 12) a
13), také volbou nového ¢&lena kontrolni komise.

Cast IV.
Pravidla pro spravu Budovy a Pozemku,
spole€né €asti Budovy a pravidla pro jejich uzivani

Cl. 12
Pravidla pro spravu Budovy a Pozemku

Osobou odpovédnou za spravu Budovy a Pozemku je vyluCné SpoleCenstvi.
Spolecenstvi je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych
¢innosti spravy Budovy a Pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento
postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, té€mito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

Sprava Budovy a Pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o Budovu a Pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych €asti, jakoz i €innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti Budovy modernizaci, rekonstrukci,
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v Budové nebo na Pozemku slouzicich vSem
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3)

4)

5)

6)

8)

1)

2)

spoluvlastnikiim domu. Sprava Budovy a Pozemku se vztahuje i na spole¢né &asti,
které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spole€enstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim muze pouze pro ucely spravy Budovy a Pozemku. K pravnimu
jednani, kterym Spolec€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

Vzniknou-li ¢lendm Spole€enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je Spole€enstvi pfi
uplatiiovani téchto prav.

Za Spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje €innosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spoleCenstvi vyhrazeny shromazdéni SpoleCenstvi nebo jinému organu
Spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci

v souladu se schvalenym rozpo¢tem Spole€enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén

rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok
nepfesahne ¢astku 40.000,- KE.

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny
movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne ¢astku 15.000,- K&.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych €asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spole¢nych casti a rozpoltem Spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li
naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku 1.000,- K& v prdméru na jednu jednotku; tento
limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu,
jejiz nutnost plyne z revizni zpravy nebo hrozi bezprostfedné Skoda velkého rozsahu
nebo Skoda na lidském zdravi nebo Zivoté.

PFi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané souhrnné €astce do
250.000,- K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele
pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi
potencionalni dodavatele.

Cl. 13
Vymezeni spole€énych €asti Budovy a Pozemku

Spole¢nymi €astmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né patfi vzdy i pozemek, na némz je Budova
postavena.

Spole¢nymi ¢astmi Budovy, jako C¢astmi podstatnymi pro zachovani Budovy vcetné
jejich hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu jsou
v souladu s vymezenim v prohlaseni vlastnika zejména:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce, v€etné zakladi domu, obvodové stény
domu,

b) stfecha v€etné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych
ZlabUt a svodu venkovnich &i vnitfnich,
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d)

e)

)
9)

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, pruceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvorl hlavni svislé konstrukce (okna),

lodZie i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z lodzii; tyto spole¢né
Casti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika
pfislusné jednotky,

domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, vCetné vSech
technickych zafizeni a soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

vytahy ve spoleénych Castech,

mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny, kancelaf samospravy,
mistnosti Uklidu a mistnosti nachazejici se ve spole¢nych ¢astech Budovy, které
nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu.

3) Spole¢nymi ¢astmi Budovy jsou vzdy obvodové stény prostorové ohranicujici byt i
v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vdechny nosné svislé konstrukce
uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilite, vzdy s vyjimkou povrchovych
Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné
¢i jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitfni obloZeni stén nebo strop.

4) Podlahy jsou spoleénymi ¢astmi Budovy, vyjma podlahovych krytin v byté a vSeho, co
je spojeno s polozenim ¢&i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin,
spolu s pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti
podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti Budovy.

5) Spolecnymi ¢astmi Budovy jsou dale:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu,

rozvody elektrické energie az k bytovému jistii za elektromérem,

rozvody vody teplé i studené v&etné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt v€etné téchto
méfidel; to se netyka rozvodd uvniti bytu, v€etné vodovodnich baterii,

jde-li o centralni vytapéni, cela soustava rozvodul tepla, v€etné rozvodu v byté,
radiatord a jinych otopnych téles, v€etné termostatickych ventill a zafizeni
slouziciho k rozucétovani nakladi na topeni; €asti rozvodl umisténé v byté,
radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani viastnika jednotky jako
spole¢né cCasti,

protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni vcetné zaloznich zdroju, osvétleni
spolecnych casti,

veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena

jako spolecna; systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az
k zapojeni do bytu,

rozvody telefonu, doméci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba
spole€nych &asti domu a jiné pfislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k
provozu domu a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu
uréeno,

spole¢né technické zafizeni (pracka, mandl) a jiné zafizovaci pfedméty pradelny
a mandlovny.
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Cl. 14
Pravidla pro uzivani spoleénych €asti Budovy a Pozemku

Clen Spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, porfadek a &istotu ve spoleénych
Castech, vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo
jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢len Spolecenstvi.

.V pripadé chovu domacich zvirat je ¢len Spoleéenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo zneistovanim spoleénych Casti a
spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat
zvifata a nekrmit je ve spole¢nych &astech Budovy a na Pozemku, dbat, aby jim
drzena zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned
svym nakladem odstranit. Clen Spoledenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat
k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhu.

Clen Spole&enstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd nepatficich k vybaveni
domu ve spole¢nych ¢astech a spole¢nych prostorach Doma, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uzivani
otevieného ohné, koufeni ve spole€nych prostorach Domu, vytahové kabiné a
v prostoru na stfeSe nebo vytvareni pfepazek ve spoleénych Castech, vétrani bytu do
spole¢nych vnitfnich prostord Domda.

.V pfipadé pohybu ve spoleCnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen ¢len Spole€enstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.

Clen Spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladisté, zajistit, aby
predméty umisténé na lodziich byly zabezpeCeny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlazi.

. Vyvésky, napisy a dalSi informacni zafizeni mohou byt v prostorach Domu a na
Budové umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
Spole€enstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy,
je-li ho trfeba. PFi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se Clen
SpoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést
misto do puvodniho stavu. Neni dovoleno umistovani reklam a vyvések na
informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem Spolecenstvi.

Clen Spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni vstupnich dvefi bytu &islem
bytové jednotky, oznageni zvonku do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiz
umoznil uzivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby ¢len Spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
predem se statutarnim organem Spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
Spole€enstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéru bylo v€as oznameno ostatnim
dotéenym ¢&lendm Spole€enstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaCnim Ccisticim
vstupim a dalSim obdobnym zafizenim ve spole€nych prostorach musi byt vzdy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vylucném
uzivani €lena spoleCenstvi (sklepni kéje), musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl
k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena Spole€enstvi.
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10.

11.

12.

13.

Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v Domech od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dalezitych zafizeni, jsou
uloZeny na misté k tomu uréeném.

Kazdy c¢len SpoleCenstvi je povinen si pfi uzZivani jednotky poéinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lent Spolecenstvi; pfi
provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu Spolecenstvi a ostatnim ¢leniim Spolec¢enstvi a
dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod.
do 18:00 hod. a v sobotu od 8:00 hod. do 14:00 hodin. V dobé& od 22:00 hod. do 6:00
hod. se kazdy ¢len Spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastroju,
hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Clen Spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a pfedméti do sklepnich prostor.

Statutarni organ SpolecCenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleCnych ¢asti v porovnani
s jejich plvodnim uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena Spolecenstvi o vyuziti spolec¢nych
Casti, vCetné spoleCnych domovnich prostor, uzavira &len Spole€enstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim SpoleCenstvi.

Shromazdéni Spole€enstvi mize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti
zpusobu uzivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvéSuje ve
vstupnich chodbach jednotlivych Domud. Domovni fad je zavazny pro vSechny &leny
Spole€enstvi a pro dal3i osoby vstupujici do domu.

Cl. 15
Pravidla pro vyluéné uzivani nékterych spoleénych ¢asti Budovy

Lodzie pfistupné z byt jsou ve vyluéném uzivani vlastnikl pfisluSnych jednotek
véetné dvefi téchto lodzii. Z pfispévkl na spravu mohou byt hrazeny pouze naklady a
vydaje na opravy, rekonstrukce a modernizace.

Casti rozvodu tepla umisténé v byté, radiatory a termostatické ventily musi byt
udrzovany vlastniky jednotek tak, aby plnily bezchybné svoji funkci. Do soustavy
rozvodu jsou zakazany jakeékoliv zasahy, které by mohly narusit celkovy systém
vytapéni. Zakaz plati i pro odpojovani radiatori od centralniho zdroje tepla.

Vymeéna termostatickych ventild a vyména poskozenych radiator maze byt hrazena
ze zalohy na spravu pouze tehdy, jedna-li se o planovanou akci nebo doSlo-li
k poSkozeni (napf. prodéravéni) stafim materialu, nikoliv vinou vlastnika jednotky,
jeho najemce nebo jiné osoby pobyvajici v byté.

Hlavni uzavéry vody pro byt a pomérova méfidla musi byt udrZzovana vlastniky
jednotek tak, aby plnily bezchybné svoji funkci. Vyména hlavnich uzavérd a
pomeérovych méfidel mize byt hrazena ze zalohy na spravu pouze tehdy, jedna-li se
o planovanou akci, jinak si ji hradi vlastnici jednotek sami.
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Cast V.
Hospodareni Spolecenstvi, pfispévky na spravu Budovy a Pozemku, rozpoc¢et
Spolecenstvi, Ghrady nakladd na sluzby

Cl. 16
Hospodarieni Spole¢enstvi

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytnutymi ¢leny Spole€enstvi na
uhradu nakladd na spravu a na sluzby s péci fadného hospodare.

2. Spolecenstvi vede ucetnictvi v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, tj. zakonem o
UCetnictvi, vyhlaSkou o ucetnictvi a dalSimi pravnimi pfedpisy promitajicimi se do
Udetnictvi (napf. socidlni a zdravotni pojisténi, dafové zakony), dale Ceskymi
Uucetnimi standardy, pfipadné vnitinimi smérnicemi Spole€enstvi pro vedeni
ucetnictvi.

3. Spolecenstvi muze povéfit vedenim ucetnictvi jinou pravnickou nebo fyzickou osobu.
Tim se vS8ak nezbavuje odpovédnosti za to, ze je uCetnictvi vedeno v souladu
S pravnimi predpisy.

4. Naklady na spravni Cinnosti vymezené pfislusSnym pravnim predpisem musi byt
uctovany v takovém analytickém ¢lenéni, aby

» umoznovaly rozdélovani nakladd mezi vlastniky jednotek podle stejnych
pravidel, podle kterych byly stanoveny pfispévky na jejich uhradu,

» umoziovaly vypoCty nevyCerpanych pfispévkll na spravu podle druhu
prispévkd, a poskytovaly tak vlastnikiim jednotek podklady pro rozhodovani o
jejich vyporadani,

» umoziovaly kontrolu pInéni rozpodtd.

5. Meazi pfijmy Spole€enstvi patfi zejména
» prispévky vlastniku jednotek na spravu Budovy a Pozemku,

» uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami
prispévkl na spravu Budovy a Pozemku,

» uroky z prodleni pfijaté od vlastnik jednotek z dlivodu prodleni s platbami za
sluzby v€etné nedoplatkl z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona o sluzbach (67/2013 Sb.),

» uroky z vkladu na bankovnich uctech Spole€enstvi,

> penale, uroky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za
poruseni povinnosti ze smluv sjednanych Spole€enstvim,

» pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spoleenstvim tykajici se
spole¢nych &asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prubéh,

» pfijmy plynouci z nakladani s majetkem Spole€enstvi.

6. Prijmem Spole€enstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole€nymi ¢astmi, a to i
v pfipadé, Ze jsou hrazeny na ucet SpoleCenstvi; jedna se zejména o tyto pfijmy:

» najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti Budovy,
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> Uroky z prodleni placené z duvodu prodleni najemcl téchto spoleénych ¢asti
s platbami najemného a s uhradami za sluzby spojené s témito spoleCnymi
¢astmi v€etné nedoplatkl z jejich vyuctovani,

» pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro
tyto osoby.

7. Vysledek hospodafeni se pro uéetni i darfiové ucely zjistuje jako rozdil mezi vynosy a
naklady. K prvnimu dni nasledujiciho ucetniho obdobi se vysledek hospodareni
prevadi vzdy na ucet vysledku hospodareni ve schvalovacim fizeni. Nerozhodne-li
shromazdéni do konce roku o jeho pouziti, musi byt pfeveden na ucet Nerozdéleny
zisk — nerozdélena ztrata z minulych let.

8. Zisk spoleCenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k pofizeni
majetku pro ucely spravy nebo k uhradé ztraty Spoleenstvi.

9. Po skon¢eni Uuc€etniho obdobi, nejpozdéji vSak do konce nasledujiciho roku predklada
vybor shromazdéni ke schvaleni:

» ucetni zavérku, tj. rozvahu, vykaz zisku a ztraty a pfilohu, ktera vysvétluje
Udaje uvedené vrozvaze a ve vykazu zisku a ztraty a dopliuje udaje
neuvedené v rozvaze a ve vykazu zisku a ztraty,

» zpravu o hospodaieni Spole€enstvi, jejiz sou€asti jsou i informace o pInéni
rozpoctovanych naklad( a vydajl a o pohledavkach a zavazcich.

10. Spolec€enstvi je opravnéno nabyvat movity a nemovity majetek pouze pro ucely
spravy Budovy a Pozemku. Majetek pofizeny z financnich prostfedkd Spolecenstvi se
stava jeho vlastnictvim. Majetek pofizeny z finanénich prostfedkd podle odst. 5 je ve
vlastnictvi ¢lent Spolecenstuvi.

Cl. 17
Pravidla pro stanoveni prispévkl na spravu Budovy a Pozemku

1. Podkladem pro stanoveni pfispévkd na spravu Budovy a Pozemku je schvaleny
rozpoCet nakladd na spravu. Vyjimkou jsou pouze pfispévky hrazené ve vysi
skutecnych nakladd.

2. Prispévky na spravu jsou predepisovany témito zpusoby:

a) jako kratkodobé mési¢ni zalohy na spravu jsou pfedepsany pfispévky uréené na
uhradu nakladd sledovaného ucetniho obdobi. Tyto pfispévky s kazdym ¢Elenem
vyUctuji nejpozdéji do 4 meésicd po skonéeni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésici od doruceni vyuctovani,
nerozhodne-li shromazdéni vlastnikd jinak,

b) jako dlouhodoba zaloha je pfedepsan prispévek na financovani oprav,
modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti Budovy. Pravidla pro jeho tvorbu a
pouziti schvaluje Shromazdéni. Vysi mésicniho pfispévku na dlouhodobou
zalohu stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a
rekonstrukci,

C) jako samostatna souc€ast dlouhodobé zalohy v pfipadé pfedem schvalenych
finan€né naro¢nych akci, u nichZ se pfedpoklada uhrada z cizich zdroju (uveéry,
zapuljcky), je prfedepsana Castka na Uhradu splatek téchto avéru, zapuljcek a
souvisejicich nakladd (poplatkd, urok( apod.) Tato ¢ast dlouhodobé zalohy je
rozpoctovana samostatné a evidovana v oddélené analytické evidenci,
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d) jako jednorazové prispévky vybirané po skonCeni akce ve vySi skutenych
nakladl mohou byt pfispévky pfedepsany, byla-li akce, jejiz naklady maji hradit,
schvalena mimo schvaleny rozpocet s tim, Ze vlastnici uhradi své podily na
skutecnych nakladech nejpozdéji do 60 dni po obdrZeni pfedpisu platby. Hrazeni
prispévkd na spravu po skonceni akce ve vySi skuteCnych nakladl je mozné
vyuzit, souhlasi-li s tim nejméné % hlasu vSech vlastniku jednotek.

3. Pokud neni pro dany kalendafni rok Spoleenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho
roku.

4. V zavislosti na druhu hrazenych nakladid jsou zalohy na prispévky dle odst. 2
pismene a) az c) predepisovany jednotlivym ¢lenim:

a) ve vysi odpovidajici Spoluvlastnickému podilu - na Uhradu nakladd na &innosti
provozné technické povahy podle ¢lanku 3 odst. 3, tj.

» dlouhodoba zaloha na opravy, rekonstrukce a modernizace;

» samostatna soucast dlouhodobé zalohy na splatky Uvéra a urok

» kratkodoba zaloha na udrzbu a bézné opravy;

» pojisténi objektu,
b) stejnou Castkou za jednotku — na Uhradu nakladl na vlastni spravni Cinnosti

podle ¢lanku 3 odst. 4, tj.

» spravni reZie;

» odmeény ¢lenl volenych organu;
> poplatek spravci;
>

pojisténi bytu s pfislusenstvim.

Cl. 18
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni.

2. Clenéni rozpodtovanych nakladii musi odpovidat &len&ni prispévk( na spravu
uvedenému v ¢lanku 17 odst. 4. Jednotlivé polozky rozpoctu musi byt prukazné. Za
prikaznou je povazovana kazda rozpocCtovana polozka, ktera je prokazana napf.
planem oprav, planem prohlidek a revizi, cenovymi kalkulacemi, smlouvami, vypocty
odvozenymi z udaji minulych let, schvalenymi odménami ¢lend organu apod.

3. Rozpocet zahrnuje tyto Casti:

a) hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy, modernizace a rekonstrukce
spoleCnych Casti Budovy s témito udaji

> zUstatek k 1. lednu,

» tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévka ¢lent SpoleCenstvi na
spravu Budovy a Pozemku,

» Cerpani na jmenovit€ uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spolecnych ¢asti Budovy,

> zUstatek k 31.12;
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b) hospodareni se samostatnou soucasti dlouhodobé zalohy na uUhradu splatek
avérd, zapuljcek, urokd a poplatkl s témito udaiji
» zlstatek k 1. lednu,

» tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévkla ¢lent SpoleCenstvi na
splatky avéru, zapljcek, urokd a poplatk

» Cerpani na splatky avérl, zapljcek, uroku a poplatkd,
> zUstatek k 31.12;
¢) naklady na provozné technické ¢innosti hrazené z kratkodobé zalohy, .

» naklady na béznou udrzbu a drobné opravy, revize a prohlidky
spolecnych &asti,

» pojisténi Budovy a Pozemku;
d) naklady na vlastni spravni ¢innost hrazené z kratkodobé zalohy, tj. zejména
» spravni rezie Spolecenstvi,
» odmeény ¢lenl volenych organu,
» poplatek spravci,
» pojisténi bytu s pfislusenstvim;
e) vynosy Spolecenstvi, zejména

> prispévky vlastnikll jednotek na spravu domu a pozemku vyjma prispévku
do dlouhodobé zalohy,

» uroky z vkladu na bankovnich uétech Spole€enstvi

A\

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem Spole€enstvi,

> jiné finanéni vynosy.

Pravidla pro stanoveni vyse zélc?lli :lg sluzby, pro vyucétovani nakladu
na sluzby a pro jejich roza¢tovani mezi vlastniky jednotek
1. Spolec€enstvi zajistuje tyto sluzby:
a) dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod (SUV),
b) dodavku teplé uzitkové vody (TUV),
c) dodavku tepla,
d) provoz vytahu,
e) osvétleni spole¢nych prostor v domé,
f) Uklid spoleénych prostor v domé,
g) odvoz komunalniho odpadu (TDO),
2. Na naklady na sluzby jsou ¢lenoveé spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spole¢né s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni pfislusného
kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych nakladu

pfedchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k
predpokladané vysi nakladl pro dany kalendarni rok.
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Spolecenstvi ma pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici
zmeéné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodu, zejména zmeény rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni nové vyse
zalohy. Zména vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna, jinak ke
zvySeni zalohy nedojde.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
pomérovych vodomérech,

b) provoz vytahu, osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v
domé, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalSi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle Spoluvlastnickych podild,

c) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné
spotrebitele.

. Vyuctovani zaloh na sluzby je Spole€enstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésic
od skonceni zu&tovaciho obdobi. Ve vyucétovani musi byt uvedena skute¢na vyse
nakladl na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi
nalezitostmi, v€etné uvedeni celkové vySe prijatych mésicnich zaloh na sluzby tak,
aby vyse pfipadnych rozdilli ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelna z hlediska
zpusobu a pravidel sjednanych pro rozuctovani.

. Vyuctovani se doruci ¢lenim SpoleCenstvi na oznamenou doruCovaci adresu a
zaroven se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na vyvéskach v Domua. Od
doruceni vyuctovani bézi Clenim Spoleéenstvi lhita 30 kalendarnich dnd na
uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhaty
jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno
do 30 dnl od doruc€eni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné
nejpozdéji ve Ihaté 4 mésicl ode dne doru€eni vyuctovani ¢lenovi Spolecenstvi.

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu Uhrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
Spole€enstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu Budovy a Pozemku, povinen
zaplatit urok z prodleni ve vySi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena
Spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k Uhradé ani v pribéhu mésice
nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat
Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu Spolecenstvi, kdyz veSkeré naklady
spojené s vymahanim dluhu v€etné nakladu na soudni poplatek a naklady pravniho
zastoupeni je povinen hradit dluzici €len Spolecenstvi.

Cast VI.
Externi spravce, uvéry, zapujcky, prevody jednotek,
spole¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl. 20
Zajist'ovani nékterych €innosti spravy externim spravcem
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1. Urc&eni fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy
domu a pozemku a rozhodnuti o jeji zméné&, schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti patfi do
plUsobnosti shromazdéni.

2. Uzavienim smlouvy s fyzickou nebo pravnickou osobou (dale smluvni spravce)
nemuze byt dot€ena rozhodovaci pasobnost organ Spole€enstvi plynouci ze zakona
a z téchto stanov.

3. Smlouva se smluvnim spravcem musi obsahovat
» vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

» uréeni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu Budovy a Pozemku a s
finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluZeb v€etné jejich evidence,

» povinnost smluvniho spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich
zmény pfedem ke schvaleni organu SpoleCenstvi pfislusnému podle téchto
stanov, pokud byl smluvni spravce Spoleenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

» povinnost smluvniho spravce predlozZit jednou roéné shromazdéni zpravu o
hospodareni Spolecenstvi a pfehledy uvedené v ¢&l. 15, vede-li externi spravce
i uCetnictvi Spolecenstvi, dale zpravu o stavu spoleénych ¢asti Budovy a o
jinych vyznamnych skute¢nostech,

» povinnost spravce pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o
své Cinnosti a pfedat vyboru veSkerou dokumentaci tykajici se Spolecenstvi,

» cenu za zajistovani nékterych &innosti souvisejicich se spravou domu; tato
cena podléha schvaleni shromazdénim stejné jako jeji zména. Cena je
nakladem na vlastni spravu domu.

4. Patfi-li mezi Cinnosti vykonavané smluvnim spravcem i vedeni ucetnictvi, musi byt
pro vedeni ucetnictvi vyhotovena smlouva o vedeni ucetnictvi, ve které budou
podrobné specifikovany veskeré Cinnosti souvisejici s vedenim ucéetnictvi, napf.:

» Uctovani o mésinich predpisech pfispévkll na spravu, zaloh na sluzby,
pfipadné jinych zaloh a jejich Uhradach, sledovani dluznikl neuhrazenych
zaloh a nedoplatkl zaloh,

» Uuctovani o skute¢nych nakladech a vydajich na spravu domu a na sluzby,

» Uctovani o uvérech, zapuljckach a dotacich a o vSech dalSich skute¢nostech,
které jsou pfedmétem ucetnictvi Spole€enstvi.

Stejna smlouva o vedeni UCetnictvi musi byt uzaviena i s fyzickou nebo pravnickou
osobou, ktera je povéfena pouze vedenim ucetnictvi Spolecenstvi (dale ucetni).

5. Ve smlouvé o vedeni ucetnictvi musi byt uvedeno, jaké vystupy z ucetnictvi a které
kopie dokladl pfedava smluvni spravce (ucetni) ke kontrole jednou mésicné, jednou
za Ctvrt roku a po skon&eni roku a dokdy musi byt tyto vystupy Spole€enstvi pfedany.
Za minimum vystupu z ucetnictvi pfedavanych Spolecenstvi mésiéné nebo Ctvrtletné
jsou povazovany kopie deniku, kopie pfedvahy syntetickych a analytickych Gctl
obsahujicich poCatecni a konecné stavy a dale obraty MD a Dal za sledovany mésic
a od zacCatku roku. V pfipadé, Ze jsou pfijaté faktury a vypisy z uCtd adresovany
smluvnimu spravci (ucetni), musi byt SpoleCenstvi kazdy mésic predavany ve
stanovené Ih(té i kopie téchto dokladu.

6. Smlouva o vedeni ucCetnictvi musi dale obsahovat ¢innosti provadéné v ramci
zavérecCnych praci, tj. zejména
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10.

11.

12.

13.

> inventarizace majetku a zavazku, vyhotoveni inventarizaéniho zapisu,

» zpracovani danového pfiznani SpoleCenstvi, pfipada-li v uvahu, jeho
odevzdani na finan¢ni ufad,

» sestaveni uCetni zavérky, pfedani schvalené ucetni zavérky do sbirky listin
verejného rejstiiku, existuje-li takova povinnost,

» zajisténi uschovy vSech ucetnich zaznam( a jejich ochrany pfed zni€enim,
poskozenim, zneuzitim apod. v souladu s ustanovenimi zakona o Ucetnictvi a
s dalSimi pravnimi pfedpisy. VSechny uc€etni zaznamy, tj. ucetni doklady,
ucetni knihy, uc€etni zavérka a dalSi jsou pfitom ve vlastnictvi Spolecenstvi
jako objednatele.

Mezi dal§i povinnosti smluvniho spravce (U¢etni) patfi vyhotovovani prehledl pro
instituce zdravotniho pojisténi a socialniho zabezpeceni v pfedepsanych terminech, a
dalSi povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisu.

Smlouva obsahuje i povinnosti, napf. pfedavat veSkeré podklady pro uctovani do
stanovené |haty, napf. nejpozdéji do 8. dne po skonceni daného mésice. V pfipadé,
ze dojde ze strany Spole€enstvi k asové prodlevé pfi pfedani ucetnich dokladu aj.
podkladu pro uctovani, terminy zpracovani Ucetnictvi se o tuto prodlevu automaticky
prodluzuji.

Ugetnictvi musi byt vedeno tak, aby z né&j bylo moZné pfi zméné vlastnika vygislit s
maximalni moznou pFesnosti pohledavky a zavazky Spole€enstvi k byvalému
vlastnikovi jednotky.

Smluvni spravce (UCetni) se zavazuje nahradit Spole€enstvi penale nebo sankce
vymeérené SpoleCenstvi za poruSeni pravnich predpist pfi vedeni Ucetnictvi, pokud
neprokaze, Zze Skodu nezavinil a dale viechny postizni ¢astky za chybné nebo pozdni
Uhrady dané z pfijmu a dalSi uhrady, k nimz se ve smlouvé zavazal. Odpovida rovnéz
za Skody zpusobené nedostate¢nou ochranou ucetnich zaznam( prfed zniCenim,
poskozenim, ztratou, zneuzitim apod.

Smluvni spravce se rovnéz zavazuje k poskytovani soucinnosti pfi kontrolach
finan€nimi nebo jinymi kontrolnimi organy.

Smluvni spravce se dale zavazuje, Zze bude hospodafit s penéznimi prostfedky
Spolecenstvi i vlastniki jednotek s péci fadného spravce ciziho majetku a podle
pokynu schvalenych vlastniky jednotek.

V pfipadé ukonceni smlouvy budou vesSkeré ucetni zaznamy predany SpoleCenstvi
po vyrovnani vSech finan¢nich zavazkl plynoucich z této smlouvy, nejpozdéji vSak do
30 dnul od ukonceni platnosti smlouvy.

Cl. 21
Uvéry a zapujéky, prevod dluht z Gvéru
a zapujcek pfri zméné vlastnika

Uzavfeni smlouvy o uvéru (zapujcek) je mozné jen na zakladé pfedchoziho souhlasu
shromazdéni, v€etné schvaleni vySe a podminek uvéru.
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Do uveérl a zapuljcek (dale jen avért) nesmi byt nucen nikdo, kdo se pred sjednanim
uvéru pisemné zavaze, ze uhradi svUj podil na rozpoétovanych nakladech pfedem na
ucet Spolecenstvi formou jednorazové zalohy k vyuctovani.

. Vlastnici jednotek, ktefi se chtéji podilet na uvéru Spole€enstvi, podepiSi se

Spole€enstvim smlouvu, Ze uhradi veSkeré naklady na sjednani uvéru, Ze budou
Spolecenstvi fadné splacet predepsané zalohy na splatky uvérd a na souvisejici
naklady, tj. poplatky a uroky. Veskeré splatky budou stanoveny ve splatkovém
kalendafi az do konce doby splatnosti.

. 'V pfipadé prevodu jednotky na jiného vlastnika si plvodni viastnik, ktery smlouvu se

Spolec¢enstvim podepsal, mize vybrat nékterou z moznosti vyporadani svych
zavazku z této smlouvy:

» bude pokraCovat ve splaceni uvéru a souvisejicich nakladl az do konce doby
splatnosti,

> splati celkovou dluznou C€astku podle splatkového kalendafe jednorazové
napf. z prodejni ceny jednotky,

» ziska od nového nabyvatele jednotky podepsanou smlouvu o prevzeti
zbyvajiciho dluhu; prfevzeti dluhu novym vilastnikem oznami plvodni vlastnik
vyboru a dolozi kopii podepsané smlouvy. | tak vSak ruci podle § 1186 odst. 2
NOZ za dluhy, které pfesly na nabyvatele jednotky.

. Vlastnici jednotek, ktefi podepsali smlouvu o Uvéru a po urcité dobé se rozhodli splatit

uvér jednorazové, i kdyZz nemaji v umyslu pfevadét svoji jednotku, mohou uhradit
celkovy zbyvajici podil na nesplaceném Uvéru a na souvisejicich nakladech na ucet
SpolecCenstvi. Vybor zajisti, aby jim nadale nebyly pfedepisovany zalohy na splatky
uvérd a vyhotovi jim potvrzeni s datem splaceni celkové ¢astky uvéru i souvisejicich
nakladu (poplatkl a aroka).

Cl. 22
Prevod jednotky

Pfi pfevodu vlastnického prava Clena Spole€enstvi k jednotce nevznika Spole€enstvi
povinnost vyporadat pfispévky na spravu Budovy ke dni u€innosti pfevodu.

Spole€enstvi je povinno na zakladé Zadosti €lena Spoleenstvi vyhotovit tomuto
Clenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé
ze takové dluhy nejsou.

Pdvodni vlastnik si mize od vyboru pisemné vyzadat i potvrzeni, jaké pohledavky ma
u Spolec€enstvi k datu pfevodu jednotky a kdy s nim budou tyto pohledavky vyrovnany
financné. Informace o vy3e uvedenych skuteCnostech poskytuje odstupujicimu
vlastnikovi vybor na zakladé pisemné zadosti do 14 dnl od obdrzeni Zadosti.

. 'V pfipadé zmény vlastnika jednotky pfechazi spoluvlastnicky podil na spoleCnych

Castech Budovy, tedy i na majetku, ktery je ve spoluvlastnictvi vSech ¢len(
Spole€enstvi (zafizeni pradelen, Zehliren apod.) na nového vlastnika bez nahrady
odstupujicimu vlastniku.

Dluhy z neuhrazenych zaloh na sluzby a z nedoplatkd zaloh na sluzby na nového
vlastnika nepfechazeji, SVJ je povinno vymahat je na pavodnim vlastnikovi.
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6. Skute¢né naklady na sluzby, které neni mozné rozdélit mezi vlastniky jednotek podle
odectl, se rozpocitaji mezi puvodniho a nového vlastnika podle poctu dni v roce, po
které byla jednotka v jejich vlastnictvi.

7. Novy vlastnik je povinen oznamit vyboru provedeni vkladu do katastru nemovitosti.
Dale je povinen plnit veSkeré povinnosti ¢lent SpoleCenstvi stanovené zakonem,
schvalenymi stanovami a vnitfnimi pfedpisy. Za provedeni zmény vlastnika v ¢lenské
evidenci spole€enstvi je odpovédny vybor.

8. Pravo vyluéného uzivani spolecnych €asti pfechazi na nového vlastnika automaticky.

Cl. 23
Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.
Cl. 24

Spolec¢na ustanoveni

1. Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb
doSla ¢lenu Spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani

2. Jednacim jazykem Spolegenstvi je Sesky jazyk. Clen Spoledenstvi je opravnén
pfizvat si k jednani na své naklady tlumocnika.
Cl. 25

Zavérecéné ustanoveni

Tyto stanovy byly schvaleny dne 7. 12. 2016 a v pIném rozsahu nahrazuji stanovy pfijaté
shromazdénim dne 2. 12. 2010.
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