                    Domovní řád
Za účelem zabezpečení klidu, pořádku a čistoty v domě vydává výbor Společenství vlastníků 599 – 606 Barrandov tento „Domovní řád“, který je závazný pro všechny uživatele bytů a nebytových prostor a společných částí domu, jakož i pro všechny osoby, které se v bytech, nebytových prostorách a společných částech zdržují.
Čl.1

Úvodní ustanovení

Domovní řád upravuje podmínky a způsob užívání domu, bytů, nebytových prostor a společných částí domu, přičemž základní úprava vzájemných práv a povinností je stanovena Občanským zákoníkem v platném znění a Stanovami společenství 599 – 606 Barrandov, dále jen Stanovami, případně nájemní smlouvou o užívání společných částí domu.

Čl. 2

Základní pojmy

1. Uživatelem jednotky (bytu) se rozumí vlastník jednotky a členové jeho domácnosti, nájemce nebo podnájemce a členové jeho domácnosti.
2. Bytem se rozumí místnost nebo soubory místností, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny pro bydlení.
3. Příslušenstvím k bytu jsou vedlejší místnosti a prostory určené k tomu, aby byly s bytem užívány (např. sklep.)

4. Nebytové prostory jsou jednotlivé prostory, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny k jiným účelům než k bydlení.
5. Společnými prostory jsou části domu určené pro společné užívání, zejména vchody, schodiště, chodby, výtah, střecha, sušárny, prádelny a místnosti pro odložení kočárků a kol, hlavní vodorovné a svislé konstrukce, rozvody vody, plynu,  kanalizace a elektřiny apod.

6. Pro účely tohoto řádu je pod pojmem SVJ myšlen statutární orgán nebo jím pověřená osoba. Pověřeným zástupcem výboru  společenství se rozumí osoba, která má oprávnění k provedení požadovaného úkonu.
Čl. 3

Práva a povinnosti 
1.SVJ je povinno zajistit uživateli plný a nerušený výkon jeho práv spojených s užíváním bytu (práva a povinnosti užíváním bytu vč. odpovědnosti za údržbu domu, bytu a za škody na majetku upravuje Občanský zákoník a Stanovy).

2. Uživatel a osoby, které s ním žijí ve společné domácnosti, mají vedle práva užívat byt i právo užívat společné části a zařízení domu v souladu s účelem, k němuž jsou určeny. 
3. Uživatel jednotky je povinen zdržet se jednání, jímž by zasahoval do práv ostatních uživatelů a podstatně by omezoval nebo neumožňoval výkon jejich práv. Proto zejména nesmí nad míru přiměřenou poměrům obtěžovat sousedy hlukem, prachem, popílkem, kouřem, pevnými a tekutými odpady, světlem, stíněním, zápachem a vibracemi.
4. Uživatel nesmí provádět stavební úpravy zasahující do nosných prvků případně do vnějšího vzhledu domu, ani jinou podstatnou změnu v bytě (např. rekonstrukce bytového jádra), bez souhlasu SVJ a to ani na svůj náklad. SVJ může nařídit, aby úpravy provedené bez jeho souhlasu byly ve stanovené lhůtě odstraněny a byt byl uveden do původního stavu. Uživatel odpovídá za případnou škodu, která vznikne neodborným provedením změn, úprav, rekonstrukcí, modernizací a oprav. 

5. SVJ je oprávněno provádět stavební úpravy nebo jiné podstatné změny v bytě (např. rekonstrukce stoupaček vody, kanalizace, topení) jen s vědomím majitele. Ten je povinen umožnit SVJ nutné opravy vyplývající z povinnosti SVJ pečovat o řádnou údržbu domu a bytů.

6. Nájemníci nebo podnájemníci nesmějí provádět žádné úpravy jednotky bez oznámení vlastníkovi jednotky.

7. SVJ je oprávněno po předchozím oznámení a dohodě s uživatelem vstoupit do bytu či nebytového prostoru za účelem zjištění technického stavu bytu a nebytového prostoru a provedení kontroly rozvodů vody, topení a elektřiny, případně výměny měřidel, pokud jsou použita. Výjimečně (v případě havárie, ohrožení života a zdraví lidí, nebo bezprostředně hrozící škodě na majetku) bude zpřístupněn byt policií i bez souhlasu uživatele. O tomto zásahu vyrozumí SVJ neprodleně uživatele a pořídí písemný záznam.
8. V případě uvolnění nebo poškození měřidel spotřeby tepla, teplé a studené vody nebo poškození jejich plomby je uživatel povinen okamžitě informovat některého člena výboru. V případě dodatečného zjištění nefunkčnosti měřidel bude postupováno podle vyhl.372/2001 Sb. v platném znění.
9. V zájmu předcházení násilnému otevření bytu nebo nebytového prostoru z důvodu havárie apod. je nutno, aby vlastník (uživatel) oznámil SVJ zejména telefonní (příp. e-mailové) spojení  a v případě déletrvající nepřítomnosti také kontakty na osobu, zplnomocněnou ke zpřístupnění bytu.
10. Uživatel je povinen odstranit závady a poškození, které způsobil v domě sám nebo které způsobili ti, kteří s ním bydlí. Nestane-li se tak, má SVJ právo, po předchozím upozornění uživatele, závady a poškození odstranit a požadovat od uživatele náhradu.

11. V osobním výtahu se nesmí přepravovat břemena, která mohou způsobit jeho poruchu, zejména přetížením, případně mechanickým poškozením. Výtah je nutno zabezpečit před poškozením přepravovaným materiálem a po ukončení přepravy je uživatel povinen výtah neprodleně uklidit. Je zakázána jakákoliv manipulace se zabezpečovacími prvky výtahu. Přeprava stavebního materiálu bude povolena pouze po předchozím oznámení SVJ (viz bod 4.) a bude zpoplatněna podle schváleného ceníku. 
12. Poruchu výtahu, která přímo ohrožuje bezpečnost, případně potřebu vyproštění osob je nutno hlásit na telefonním čísle uvedeném v kabině a na šachetních dveřích (nepřetržitá služba). Ostatní závady nahlásit členům výboru SVJ.

13. Jakékoliv poškozování vývěsek, oznámení, bezpečnostních štítků a informačních skříněk je považováno za porušení Stanov a tohoto domovního řádu.

Čl. 4

Zajištění pořádku a čistoty v domě

1. Uživatel bytu je povinen podílet se na zajišťování pořádku a čistoty v domě. Nechávání odpadků (igelitové tašky, pytle) u dveří bytu je porušení čl.4. Současně je povinen udržovat čistotu u kontejnerů na domovní odpad. Je zakázáno odkládat u kontejnerových stání odpad, který se nesmí do kontejnerů odkládat. Vlastník, který svůj byt poskytne jiným osobám na základě smlouvy o podnájmu, zodpovídá za zajištění pořádku a čistoty v domě podnájemníkem.
2. Je zakázáno vysypávat smetí, vyklepávat rohožky a vyhazovat jakékoliv předměty z oken nebo lodžií.

3. Způsobí-li uživatel bytu nebo jiná zjištěná osoba mimořádné znečistění společných prostor domu, chodníků nebo přilehlého prostoru k domu, je povinen znečištění neprodleně odstranit, jinak bude odstraněno na jeho náklad.

Čl. 5 

Užívání společných částí (prostorů a zařízení) domu
1. Společné části domu se užívají jen k účelům odpovídajícím jejich povaze a určení tak, aby nedocházelo k omezování práv ostatních uživatelů bytů v domě. Umisťování nebo skladování jakýchkoliv předmětů není ve společných prostorách dovoleno s výjimkou těch, které patří k vybavení domu (např. hasící přístroje apod.).
2. Komunikační prostředky (schodiště, chodby) vedoucí od jednotlivých bytů k východu z objektu jsou únikovými cestami v případě požáru a nesmí zde být umístěn žádný materiál nebo jiné předměty a zařízení.

3. Uživatelům bytů se zakazuje znemožňovat přístup ke společným zařízením domu, jako jsou např. uzávěry, kanalizační čistící otvory, měřiče a jiná podobná zařízení. Jsou-li tato zařízení v prostorách přidělených k výhradnímu užívání uživateli bytu, musí být učiněna taková opatření, aby k nim byl v případě nutnosti zajištěn přístup i za nepřítomnosti uživatele bytu.
4. Uživatelům bytů je zakázáno vstupovat na střechu domu. Vstup na střechu je povolen pouze osobám pověřeným výborem společenství a to na vlastní nebezpečí.

5. Ve sklepních kójích je zakázáno ukládat látky snadno vznětlivé či jinak nebezpečné, kouřit a užívat otevřeného ohně. Uživatel bytu je povinen učinit taková opatření, aby věci skladované ve sklepních kójích nebyly zdrojem šíření hmyzu a hlodavců nebo nadměrného zápachu.

6. Bez souhlasu příslušného orgánu je v domě zakázáno využívat společné prostory k jiným účelům, než pro které byly určeny, popř. v nich provádět stavební úpravy.
7. Výtahová šachta musí být udržována v čistotě, je zakázáno na ni umísťovat jakékoliv předměty, které neslouží k provozu výtahu.

8. Bezdůvodná a neoprávněná manipulace, zejména s uzávěry vody, topení, rozváděči elektrického proudu, telekomunikačními rozvody, je přísně zakázána.

Společenství vlastníků 599 – 606 Barrandov
9. Osoba, která důvodně uzavřela domovní uzávěr vody nebo vypnula hlavní vypínač elektřiny pro společné prostory, musí zajistit, aby jeho zavření (vypnutí) a opětné otevření (zapnutí) bylo včas oznámeno. Opětné zapnutí elektřiny ve společných prostorách smí provést pouze pověřený pracovník SVJ.

10. Větrání bytů do vnitřních  prostorů domů není dovoleno s výjimkou případů ochlazení bytů v letním období.
11. Ve všech společných prostorách domu je zakázáno kouření a užívání otevřeného ohně.

Čl. 6

Prádelna, sušárna, mandlovna

1) Klíče od sušáren a mandlovny spravuje a půjčuje uživatelům pověřená osoba. Pověřená osoba je povinna vést výpůjční knihu a zaznamenat oproti podpisu výpůjčku a vrácení klíče a dále u mandlovny zaznamenat spotřebu elektřiny. Uživatel je povinen neprodleně po použití mandlovny uhradit poplatek dle aktuálního ceníku, který je součástí výpůjční knihy. O pověřených osobách jsou uživatelé jednotek informováni vývěskou.

2) Pověřená osoba a uživatel jednotky zkontrolují prostory a vybavení před začátkem použití uživatelem a po ukončení použití a případné závady a poškození zapíší do výpůjční knihy. Uživatel jednotky je povinen uhradit náklady na odstranění závad a poškození, která způsobil.

3) Po použití je uživatel jednotky povinen vypůjčený prostor a vybavení řádně uklidit, vypnout přívod elektrického proudu příp. vody, uzavřít okna.

4) Při použití je nutno dodržovat všechny zásady bezpečnosti při používání elektrického zařízení, zejména v mandlovně.
Čl. 7
Vyvěšování a vykládání věcí

1. Uživatel bytu nesmí bez písemného souhlasu SVJ umísťovat na vnější konstrukce domu, balkónů a oken žádná zařízení a předměty.
2. Květiny v oknech a na balkónech musí být zabezpečeny proti pádu. Při zalévání je třeba dbát na to, aby voda nesmáčela (neničila) fasádu.

3. Pro stavbu a instalaci venkovních antén včetně satelitních a jejich svodů a  kabelových rozvodů ve společných částech domů je třeba předchozího písemného souhlasu SVJ.
4. Informační a reklamní zařízení smějí být umístěna na domě a uvnitř domu jen se souhlasem SVJ a v souladu s obecně závaznou vyhláškou.

Čl. 8
Držení domácích zvířat

1. Chovat nebo držet psy, kočky a jiná zvířata v bytě je dovoleno v souladu s platnou obecně závaznou vyhláškou města či obce, pokud nebude zakázáno rozhodnutím orgánu k tomu příslušného.

2. Uživatel bytu nese plnou zodpovědnost za chování domácích zvířat, která jsou v bytě držena, zejména:

· Musí učinit taková opatření, aby chované zvíře nenarušovalo občanské soužití  například hlukem, štěkotem, vytím, zápachem, exkrementy apod.
· Musí odstranit jakoukoliv nečistotu způsobenou chováním  zvířete ve společných prostorách domu i na přilehlém pozemku.

· Je zakázáno volné pobíhání zvířat po domě a blízkém okolí.

V případě opakovaných stížností ze strany ostatních uživatelů, např. na hlučnost, znečisťování společných prostor, může SVJ chov zvířat v domě zakázat.

3. Písemného souhlasu SVJ je třeba k držení většího počtu zvířat.

Čl. 9
Otevírání a zavírání domu

1. Dům je celodenně uzamčen samozamykacím mechanizmem za účelem  zamezení přístupu do domu nepovolaným osobám.
2. O umístění klíčů  od společných prostor a zařízení v domě jsou obyvatelé domu informováni.
Čl. 10
Klid v domě
1. Uživatelé bytů jsou povinni užívat byt (nebytový prostor) v souladu s dobrými mravy a tak, aby neobtěžovali ostatní obyvatele v domě nadměrným hlukem.

2. V pracovní dny v době od 22.00 do 7.00 hod a o víkendech či ve dnech pracovního klidu v době od 21.00 do 8.00 hod jsou uživatelé bytů povinni dodržovat noční klid. V této době je zakázáno provádět jakoukoliv činnost, jejímž důsledkem je hluk, jako např. hrát na hudební nástroje, hlučně se bavit, provádět údržbářské práce apod., jakož i činnosti, které by jinak mohly obtěžovat ostatní uživatele. Rekonstrukční a údržbářské práce, pokud  při nich vzniká nadměrný hluk, je možno provádět pouze v pracovní dny a to v době od 8 hodin do 18.00 hodin, v sobotu od 8 hodin do 14 hodin. V neděli a svátky nelze provádět.  Ani v tomto případě nesmí hlučnost přesáhnout hodnoty stanovené obecně závaznou vyhláškou. Výjimky může povolit SVJ. Při stavební činnosti  je povinností vyvěsit na veřejném místě v domě oznámení o rozsahu a předpokládané délce této činnosti s přímými kontakty na zhotovitele.
3. Klid v domě jsou povinni dodržovat i uživatelé nebytových prostor.

Čl. 11

Poplatky a náhrady nákladů

1. Poplatky a náhrady nákladů se považují za zvýšené příspěvky konkrétního vlastníka na náklady spojené se správou domu a pozemku.

2. Výbor nebo pověřený vlastník může z důvodu zvláštního zřetele poplatky nebo  náhrady nákladů prominout. 

3. Neplacení příspěvků, záloh, nedoplatků

V případě prodlení s úhradou příspěvků, záloh a nedoplatků a není-li dohodnut splátkový kalendář, lze požadovat poplatek z prodlení ve výši 0,02 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení a náhradu nákladů na vymáhání. Výbor  nebo pověřený vlastník může z důvodu  zvláštního zřetele poplatek z prodlení  a náhradu nákladů na vymáhání prominout. 

4. Neúčast na shromáždění
V případě neúčasti na shromáždění, které v důsledku nesplnění povinnosti účastnit se shromáždění nebylo usnášeníschopné,  lze požadovat náhradu nákladů v paušální výši 500 Kč od každého vlastníka, který se shromáždění neúčastnil osobně ani prostřednictvím zplnomocněné osoby, svou neúčast neoznámil předem výboru a pokud nedoloží, že se shromáždění nemohl zúčastnit z důvodů, které nemohl předpokládat, a které mu objektivně nedovolují přítomnost na shromáždění. Pokud souhrn zaplacených paušálních náhrad nákladů vynaložených na přípravu a organizaci shromáždění, které v důsledku neúčasti vlastníků nebylo usnášeníschopné, přesáhne skutečně vynaložené náklady, použije se zbytek na úhradu provozních nákladů společenství.

Čl. 12
Závěrečná ustanovení

1. Domovním řádem nejsou dotčena práva a povinnosti vyplývající z jiných právních předpisů.

2. Porušování soužití v domě řeší  orgány společenství (výbor, kontrolní komise, shromáždění vlastníků) případně státní orgány nebo orgány samosprávy (např. policie, přestupková komise při městském úřadě).

3. Není-li v tomto domovním řádu stanoveno jinak, řídí se upravené vztahy příslušnými obecně závaznými právními předpisy, včetně obecně závazných vyhlášek města a platnými stanovami společenství.

4. Jestliže uživatel nebo ti, kteří s ním bydlí, hrubě poruší povinnosti stanovené tímto domovním řádem (pokud nejde o přečin nebo trestný čin), může tato skutečnost vést po písemné výstraze až  k uplatnění § 711 Občanského zákoníku.
Domovní řád byl schválen shromážděním vlastníků dne 8. června 2011a téhož dne nabyl účinnosti.
Domovní řád je přílohou č. 1 ke Stanovám společenství vlastníků 599 – 606 Barrandov

Předseda výboru                                                                                Místopředseda výboru
Veselý Ivo  v.r.




Ing. Mec Jaroslav  v.r.
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