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1. Zadani znaleckého posudku

Vypracovani tohoto znaleckého posudku bylo vyZadano objednavkou
SpoleCenstvi vlastniki 599 — 606 Barrandov (telefonicky p. Veselym —
predsedou SV).

2. Predmét znaleckého posudku

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku bylo dle pozadavku objednatele
posouzeni stavu a zavad podlah a zabradli lodzii na bytovém objektu
Dreyerova ul. &p. 599 — 600 a Prazského ul. ¢p. 601 — 606 v Praze 5 —
Hlubocepech.

Déle bylo objednatelem poZadovano doporuceni potfebného rozsahu oprav

podlah a zabradli lodZii a navrzeni technologie opravy.

3. Prohlidka objektu

Prohlidka posuzovaného objektu se uskutecnila dne 25. 6. 2014 za ucasti p.
Ivo Veselého — predsedy SpoleCenstvi vlastnikli. V ramci provadéného Setteni

se uskutecnila prohlidka lodZii nasledujicich bytu:

Sekce ¢p. 599 — byt €. 8

Sekce &p. 602 — byt €. 72

Sekce ¢p. 600 — byty ¢. 42, 43, 44 a bytu nad Trafo (dfivéjsi kancelare)

Sekce ¢p. 606 — byty &. 166, 172, 177, 180, kancelafe SBD Pokrok a

kocarkarna v 1. N.P.

Kontrola byla zaméfena pfedevS§im na tzv. ,velké lodzie“ situované
v rohovych sekcich ¢p. 600 a ¢p. 606. Z téchto vyse uvedenych bytd byly

zaroven kontrolovany lodZie sousednich bytd.
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4. Nalez

Posuzovany objekt byl realizovan v konstrukéni soustavé OP.1.11.
s lodZiovymi, tzv. ,kompletizovanymi panely“. Jedna se o Zelezobetonovy
stropni panel s povrchovou upravou podlahy vytvofenou na bazi natérové
hmoty provedené na povrchu panelu (dle vizuélniho hodnoceni ziejmé
Sadurit). Po obvodé panelu pii jeho spodnim okraji byla vytvofena okapni
draZka v elni hrané panelu. Pivodni ¢elni obvodové dieveéné stény lodZii
byly nahrazeny vramci opravy vyzdivkou zpodrobetonu s vloZenymi
plastovymi okny a lodZiovymi dveifmi. Pfed vstupnimi dvefmi na lodZie byl

vytvoren nizky schiidek s oplechovanim (vysky cca 70 — 100 mm).

Na podlahiach lodZii v Cetnych pfipadech dochazi k opryskévani kryci
vrstvicky betonu z vyztuze panelu, vytvofeni prasklin v mistech vyztuZe
uloZené pii hornim povrchu panelu a jeji korozi, ktera se dale rozSituje.
Sloupky lodziového zabradli byly upeviiovany pfivafenim na kotevni desky
osazené na okraji lodZiového panelu a déle do pricnych lodZiovych stén
(pomoci ocelové paskoviny). V okoli upevnéni sloupkt zabradli do podkladu
byly zjistény cetné praskliny v betonové povrchové vrstvé panelu, vcetné

koroze kotevnich desek, zejména v rozich lodzii na tzv. ,,velkych lodziich®.

Na objektu smérem do ulice jsou situovany na kazdé sekci (mimo sekci Cp.
600 a 606) ve dvou fadach po 8 nad sebou tzv. ,,malé lodzie* s ptidorysnym
rozmérem cca 1250 x 2450 mm. Tyto lodZie maji zabradli vytvofeno ze dvou
poli se tfemi osazenymi sloupky (v rozich a uprostied) s vyplni rami zabradli
z ocelové tyCoviny. Na rohovych sekcich ¢p. 600 a 606 je na kazdé sekci
celkem 23 tzv. ,,velkych lodZii* s pudorysnym rozmérem cca 1250 x 3650
mm. Tyto lodZie maji zabradli vytvofeno ze tfi poli, jedno pole ocelového
ramu je vyplnéno ty€ovinou a do dvou poli bylo vloZeno zaskleni z dratoskla.
Zabradli ma na velkych lodziich &tyfi sloupky (dva rohové a dva stfedni).

Tabule dratoskla jsou misty porusSeny prasklinami zpusobenymi objemovymi
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zménami ocelového ramu zabradli, do kterého byly uloZeny bez umoZnéni

dilatace ocelové konstrukce zabradli.

Rémy zabradli byly provedeny z ocelovych uzavienych Jiklovych profilt.
Ocelova konstrukce zabradli nema pii zjist€éném zplisobu osazeni umoznénu
volnou dilataci. Tabule dratoskla byly upevnény do ocelového ramu zabradli
pomoci ocelovych zasklivacich list, které vykazuji, zejména u spodniho
vodorovného ramu zabradli, pokrocCilé projevy koroze a deformace. Styk
zasklivacich list s dratosklem vykazuje vyrazné netésnosti, do kterych pronika
srazkova voda zplsobujici korozi zasklivacich 1ist a spodniho ramu zabradli.
V nékolika pfipadech byl spodni ram zabradli v téchto mistech jiZ
prorezavély. Pti vyrazné korozi zasklivacich lodZiovych list je redlna moZnost
vypadnuti dratoskla misty poruSeného prasklinami. Ve zcela ojedin€lych
ptipadech na lodZiich, kde byl uzivateli bytu pravidelné provadén ochranny
natér zabradli a obnovovano tmelové t€snéni zasklivacich list, byl zjistén lepsi
stav konstrukce zabradli. Déale na velkych lodzZiich byly zjistény projevy
rozSifujici se koroze v kiizovych spojich ramt zébradli v dolni ¢asti ramu.
Natéry zabradli na malych lodziich vyZaduji obnoveni, za¢inaji se vyskytovat

projevy roz§ifujici se povrchové koroze.

S. Posouzeni

Stav ocelového lodZiového zabradli popsany v odst. ad 4. posudku se na

nekterych lodziich 1i$i v rozsahu postupujici koroze. Na vétSiné tzv.

»Velkveh lodZiich® je nutno zjistény stav lodZiového zabradli hodnotit

jako naprosto nevyhovujici. Proto se vzhledem ke zji$ténym
skutenostem doporucuje jeho vyména. Provadéni pouze zdmec¢nické opravy
s pfesklivanim poruSenych tabuli dratoskla vzhledem k jeho stafi (cca 29 let)

jiZ nepovazuji za ucelné.
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Na tzv. ,malych lodziich“ lze Zivotnost ocelového zabradli (s vyplni
tyCovinou) prodlouzit provedenim obnoveni ochrannych natéri, vcetné
odrezovani a opravy uloZeni sloupku zabradli ke kotevnim deskam. Je vSak
nutno upozornit, Ze po ¢ase bude zfejmé dochazet k opakovanému vyskytu
prasklinek v ulozeni ocelovych sloupkt zabradli ke kotevnim deskam panelu.
Na povrchu (podlaze) lodzii se nevytvareji kaluze, stavajici stav umoziiuje

plynuly odtok srazkové vody z povrchu podlah.

Pokud by méla byt stavajici ocelova lodZiova zabradli na ,,velkych lodZii“
ponechana, bylo by nutno provést upravy zabradli, jeho dilata¢ni upevnéni do

vIrw

ptinych lodZiovych stén, mistni vyménu zaskleni, vd&etné jeho

vyztuzeni, antikorozni oSetfeni rdmu =zabradli (zejména spodniho
vodorovného), obnoveni ochrannych natéri a provedeni vymeény zasklivacich

list, Casto i zamecnickou opravu spodniho ramu.

Proto upiednostiuji provedeni vvmeény vSech lodZziovvch zabradli

na velkvch lodzZiich sekei ¢p. 600 a &p. 606

Na podhledech lodziovych paneli nebyly zjistény statické poruchy

(provedenou vizualni prohlidkou).

Opravu podlah lodzii doporuduji realizovat s vytvofenim nové pochizné
upravy z dlazby s vodoté€snou stérkovou hydroizolaci na vSech tzv. ,,velkych

lodziich*.

6.1. MoZnosti provedeni opravy podlah lodZii

V predstihu se doporucuje provedeni nasledujicich oprav:

— 'V piipadech koroze vyztuZe stropnich lodZiovych paneli (na podlaze)
odstranit odlupujici se beton zvyztuZe, vyztuz odrezovat a opatfit
antikoroznim natérem a vyspravit povrch lodZiového panelu

vyspravkovou betonovou smési.
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— Na tzv. ,malych lodZiich“ provést pfi ponechani stavajiciho zabradli
obdobné opravu v uloZeni sloupkli zabradli na ocelovou kotevni desku

v panelu (odrezovat, antikorozné oSetfit, vyspravit beton v navaznosti na

sloupky).

Dlazbu doporucuji realizovat na ,,malych lodziich“ az pfi vyméné zabradli.
Alternativné lze provést po zbrouSeni stavajiciho podlahového natéru na
penetrovany podklad novy natér podlahy (druh natérové hmoty nutno
projednat s jejim dodavatelem). Pii ponechani zabradli na tzv. ,malych

lodziich“ je nutno obnovit ochranny natér zabradli (ramy, tyCovina).

Navrhovana technologie opravy podlah ,velkych lodZii“ ptedstavuje
vytvofeni nové naSlapné Upravy podlahy na lodziich zdlazby, vdetné

realizace okapni Upravy okraje lodzii.
Doporucuji volit nasledujici postup opravy:

— Odstranit na lodZiich pfipadn€ nespravné provedené vrstvy podlah
(dlazby), bez hydroizolace, zbrousit natéry povrchu betonovych paneld

(nutno rozrusit povrch natéru).
— Ovéfit soudrznost stavajiciho natéru s podkladem.
— Provést penetracni natér pro nesavé podklady.

— Vytvofit ze specialni jednoslozkové cementové podlahové hmoty tenkou
vrstvu tvorici podklad pod stérkovou hydroizolaci v tl. cca 15 mm. Po
obvod€ lodZie musi byt tato vrstva oddilatovana od obvodovych stén

loznic.

— Provést pruZznou stérkovou hydroizolaci lodZii s jejim napojenim na
obvodové stény. V napojeni na obvodové stény musi byt pouzity

ptislusné profily k tomu urené (pruzné vodotésné pasky).
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— Provést poklddku dlazby (mrazuvzdorné s protiskluzovou povrchovou
upravou) do pruzného vodotésného mrazuvzdorného lepidla, vCetné

provedeni obkladu soklu.
— Na vyplnéni spar mezi dlazdicemi pouzit vodotésnou sparovaci maltu.

— Soklovy obklad nesmi byt pevné spojen s dlaZbou (volna spara dotésnéna

kvalitnim tmelem, popf. jeSt€ vloZzenym pryZovym profilem).

—~ Na okraji dlazbu zakoncit okapni upravou (uvést skicu detailu v nabidce
zhotovitele). Lze fe$it napf. pouzitim krajni fady dlazdic s okapni
upravou, nebo pomoci systémového okapniho oplechovani, popt.
oplechovani osazeného pod pfedsazeny okraj dlazby s dotésnénim ve

styku s podkladem tmelenim apod.

6.2. LodZiova zabradli ,,velkych lodZii

Stavajici zabradli na ,,velkych lodziich“ se doporucuje vymeénit za nové. Nové
zabradli by bylo vytvofeno napf. z nosného ocelového zarové zinkovaného
ramu uloZeného do pfi¢nych lodZiovych stén s moZnosti jeho dilatace a

zaroven osazeného do Celni hrany lodZiovych panelu (alt. hlinikovy ram).

Vyplné zabradli l1ze vytvoiit napf. z dratoskla (vyztuZeného napt. paskovou
oceli) popt. v barevném provedeni nebo ztvarovanych plecht s povrchovou

upravou, nebo zasklenim bezpe¢nostnim sklem apod.

Zaskleni lodziovych zéabradli pouze dratosklem (bez vyztuzeni) neodpovida
CSN 743305 — Ochranné zabradli (vydané 01/2008) a CSN 732035 —
»ZkouSeni stavebnich konstrukci razem“. Za nejvhodnéjsi zaskleni zabradli
povazuji pouziti vrstveného bezpe¢nostniho skla CONEX s pouZzitim

transparentni mié¢né folie ve skladbé tvrzeného skla 4+ PVB 0,76 + 4 mm.
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Pouzité zabradli je nutno dolozit pfislusSnym statickym posudkem. Oprava
zabradli (popf. vyména) zasklenych lodzii by byla provedena individudlne,

dle zplsobu provedeni jejich zaskleni po dohod€ se zhotovitelem.
7. Zavér

Provedenym Setfenim byl zji$tén na vétsiné tzv. ,,velkych lodziich* naprosto

nevyhovujici stav stavajiciho lodZiového =zabradli. Za vhodngjsi

doporucuji provést jeho vymeénu za nové zabradli, nez provadét jeho opravu.
Provadé&t jeho zamecnickou opravu vzhledem k predpokladané jeji vysi a stari

zébradli nepovaZzuiji za ucelné.

Na tzv. ,,malych lodZiich“ je moZzno provést za Gcelem prodlouZeni Zivotnosti
stavajiciho zabradli opravu jeho upevnéni do lodziového panelu (odstranéni
koroze kotevnich desek) a obnoveni ochrannych natérii. Na ,,malych i velkych
lodziich* dochazi cCasto k opryskavani kryci vrstvicky betonu z vyztuze
panelll a jeji korozi. Tuto vadu je nutno v leto$nim roce (co nejdfive) opravit

(viz odst. ad 6.1. posudku).

Stav a rozsah zjisténych zavad lodZii byl podrobné popsan v odst. ad 4)

posudku.

Doporuceny rozsah oprav lodzii byl uveden v odst. ad 6) posudku. Za

nejvhodnéjsi technologii opravy .velkych lodzii“ povazuji

vytvoFeni nové pochuzné upravy podlah lodZzii s pouzitim
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dlazby a provedeni vvmény zabradli.

V Praze dne 3. 7. 2014

Str. 8



Ing. Jaroslav Rod

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Meéstského soudu v Praze ze dne 24. 4. 1982
¢.j.: 794/82 pro zakladni odbor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a

prumyslové.

Znalecky ukon je zapsin pod pofadovym ¢islem 18/2014 v mém
znaleckém deniku.

Timto prohlasuji, Ze jsem si védom nasledki védomé nepravdivého
znaleckého posudku, veetné trestnich nasledkli nepravdivého znaleckého
posudku.

Znale¢né a nahradu Ucétuji podle pfipojené likvidace.

V Praze dne 30. 6. 2014 (e TG 2y
I- - f “F
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Soudni znalec

z oboru stavebnictvi
Augustinova 2066/10
148 00 Praha
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